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1. Projektvorstellung

Die BUWOG Bautrager GmbH plant auf ehemaligen Industrieflachen im Zentrum des Stadt-
gebietes der Stadt Weingarten die Errichtung eines Neubauquartiers.

Mit Bearbeitungsstand Mai 2025 sollen dabei iber 500 neue Wohneinheiten (WE) in ins-
gesamt sieben Baufeldern entstehen. Uber die (iberwiegende Wohnnutzung des Quartiers
hinaus sollen zuséatzlich etwa 6.000 m? Gewerbefliche hergestellt werden — darunter auch
eine Kindertagesstatte. Die Verortung des Projektareals im Stadtgebiet Weingartens lasst
sich der Darstellung in Abbildung 1 entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Projektareals im Stadtgebiet

Das Projektgebiet liegt westlich der Basilika St. Martin und nordlich des Stadtzentrums der
Stadt Weingarten auf den Flachen des ehemals industriell genutzten "Schuler-Areals Std".

Ein zentrales Element des Projekts ist die Entwicklung eines innovativen Mobilitdtskonzep-
tes, das auf die spezifischen Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner:innen und Gewerbe-
treibenden zugeschnitten ist. Hiermit sollen nachhaltige Verkehrstrager geférdert und die
Erzeugung zusatzlichen Parkdrucks im Umfeld verhindert werden.

Die Darstellung in Abbildung 2 vermittelt einen visuellen Eindruck Gber den derzeitigen

Planungsstand. Am oberen Bildrand ist die Basilika St. Martin auf dem Martinsberg zu er-
kennen.
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................................................................................. Ziele des Mobilitatskonzeptes

Abbildung 2: Visualisierung des Neubauquartiers; Darstellung: BUWOG Bautrager GmbH

2. Ziele des Mobilitatskonzeptes

Im Mobilitdatskonzept werden MafRnahmen entwickelt, die eine effiziente und zukunftsfa-
hige Mobilitat fordern. Zentrale Ziele sind eine groRtmdégliche Reduktion des Pkw-Besitzes
der zukinftigen Bewohner:innen sowie der zusatzlichen Verkehrserzeugung durch den
MIV (Motorisierten Individualverkehr) bzw. dessen Abwicklung mit nachhaltigen Verkehrs-
tragern. Dartber hinaus sollen diese MaRnahmen sicherstellen, dass im Umfeld des Neu-
bauquartiers kein zusatzlicher Parkdruck entsteht.

Daflr wird ein Teil der Investitionen, die nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
flr Stellplatze vorgesehen waren, in innovative Mobilitdtsangebote fir die neuen Bewoh-
ner:innen umgeleitet. Diese zielgruppenorientierten Mobilitdtsangebote, wie hochwertige
und gut zugangliche Fahrradabstellanlagen, Stellflachen fur (E-) Lastenrader, Car-Sharing
Angebote sowie maRgeschneiderte Kommunikationslésungen schaffen die Grundlagen fir
eine moglichst nachhaltige Mobilitat der kiinftigen Bewohner:innen.

Durch diese MaRnahmen sinkt entsprechend die Nachfrage nach Stellplatzen fir private
Pkw und die Bewohner:innen des neuen Stadtquartiers profitieren von innovativen Mobili-
tatsangeboten. Die geringere Verkehrsbelastung durch den MIV tragt dartber hinaus zu ei-
ner hoheren Lebensqualitdt und verbesserten Verkehrssicherheit im Viertel bei.

Als Ubergreifendes Resultat soll die Anwendung des Mobilitdtskonzeptes dazu dienen
durch eine Anderung des Bebauungsplans einen reduzierten Stellplatzschliissel zu verein-
baren. Dariber hinaus soll ermoglicht werden in den Baufeldern F + G weitere 22 Pkw-
Stellplatze weniger zu errichten, sodass der kosten- und materialintensive Bau einer zwei-
ten Tiefgaragenebene vermieden werden kann.

© 2025 team red 6
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Mobilitatskonzept 2020

Flr das gegenstandliche Bauvorhaben wurde im Jahr 2020 ein erstes Mobilitatskonzept er-
stellt (Verfasser: Brestra Invest GmbH). Das vorliegende Mobilitdtskonzept entwickelt die-
ses weiter und berucksichtigt jene Rahmenbedingungen, welche sich seitdem geandert
bzw. neu ergeben haben.

Hierzu zéhlen unter anderem:

Monat/Jahr

Planungsgrundlage

11/2020

Verkehrsuntersuchung BERNARD Gruppe / Brestra Invest GmbH

03/2021

Bebauungsplan Stadt Weingarten flr das Areal der Martinshofe

05/2021

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan Gemeindeverband Mittleres
Schussental

10/2023

Klimamobilitdtsplan Gemeindeverband Mittleres Schussental, darin
u.a.:

e Radverkehrskonzept (Stand 30.08.2021)
e  OPNV-Konzept

10/2024

Planungen Radvorrangrouten Weingarten (Nord-Sud- / Ost-West-
Achse)

5/2025

Parkraumkonzept Weingarten- TA

Tabelle 1: (Gednderte) Planungsgrundlagen seit 2020

© 2025 team red
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3. Stellplatzbilanz

Gemal dem Stand der Planungen vom Mai 2025 ergibt sich die beabsichtigte Aufteilung
der 523 Wohnungen nach WohnungsgréRen wie in Tabelle 2 dargestellt. Da fur reguldren
Wohnraum und solchen mit Verwendungszweck Betreutes Wohnen unterschiedliche Stell-
platzschlissel angesetzt werden, sind diese im Folgenden getrennt ausgewiesen.

WohnungsgréRe Anzahl WE

1 Zimmer 45
2 Zimmer 164
3 Zimmer 153
4 und 5 Zimmer 109
BW(*): 1 Zimmer 4

BW: 2 Zimmer 38
BW: 3 Zimmer 10
BW: 4 und 5 Zimmer 0

Gesamt 523

Tabelle 2: Geplante Verteilung nach WohnungsgroRRe; (*) BW: Betreutes Wohnen

Nachfolgend wird zunachst die erforderliche Stellplatzanzahl gemaR dem geltenden Be-
bauungsplan der Stadt Weingarten dargestellt. AnschlieRend wird die angestrebte Redu-
zierung an Stellplatzen gegeniber der Stellplatzsatzung ermittelt, sodass ersichtlich wird,
welche Anzahl an Stellplatzen durch die MalRnahmen des Mobilitatskonzeptes begriindet
werden muss. Zuletzt wird die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellpldtze far das Bau-
vorhaben betrachtet.

3.1 Ermittlung des Stellplatzbedarfs Pkw

Stellplatzbedarf Wohnen gemaR Bebauungsplan / Mobilitdtskonzept 2020

Entsprechend den vorldufigen Planungen aus dem Jahr 2020 weist das damalige Mobili-
tatskonzept einen Stellplatzbedarf von insgesamt 587 Stellplatzen aus. Die Aufteilung nach
Wohnungstypen, die entsprechenden Stellplatzschlissel sowie die daraus abgeleitete Stell-
platzanzahl gehen aus Tabelle 3 hervor.

© 2025 team red 8



.............................................................................................. Stellplatzbilanz

Wohnungsgrolie Anzahl WE Stellplatzschlissel Anzahl Stellplatze

1 Zimmer 45 0,8 37
2 Zimmer 164 1,0 164
3 Zimmer 153 1,2 186
4 und 5 Zimmer 109 1,5 165
BW(*): 1 Zimmer 4 0,6 3

BW: 2 Zimmer 38 0,7 27
BW: 3 Zimmer 10 0,9 9

BW: 4 und 5 Zimmer 0 1,0 0

Gesamt 523 ® 587

Tabelle 3: Stellplatzbedarf Pkw gemaR Bebauungsplan / Mobilitatskonzept (2020); rundungsbedingte Abweichun-
gen moglich; (*) BW: Betreutes Wohnen

Nachdem sich seitdem die Planungen fir das Bauvorhaben signifikant weiterentwickelt
und konkretisiert haben, wurde diese Stellplatzermittlung noch einmal aktualisiert.

Stellplatzbedarf Wohnen gemaR Mobilitdtskonzept 2025

Abstimmungen mit der Stadt Weingarten und Uberarbeitete Planungen fiir ein moglichst
autoreduziertes Neubauquartier haben die Anwendbarkeit eines — teilweisen — verringer-
ten Stellplatzschlissels ergeben. Die daraus resultierende Aufstellung samt notwendiger
Stellplatze lasst sich Tabelle 4 entnehmen.

Wohnungsgrolie Anzahl WE Stellplatzschlissel Anzahl Stellplatze

1 Zimmer 45 0,5 23
2 Zimmer 164 1,0 164
3 Zimmer 153 1,0 153
4 und 5 Zimmer 109 1,0 109
BW(*): 1 Zimmer 4 0,5 2

BW: 2 Zimmer 38 0,5 19
BW: 3 Zimmer 10 0,5 5

BW: 4 und 5 Zimmer 0 0,5 0

Gesamt 523 - 475

Tabelle 4: Stellplatzbedarf Pkw aktualisiert 2025; rundungsbedingte Abweichungen méglich; (*) BW: Betreutes
Wohnen

© 2025 team red 9



.............................................................................................. Stellplatzbilanz

Der daraus resultierende Stellplatzschlissel wird aus den nachfolgenden Griinden als rea-
listisch eingestuft.

Im betreuten Wohnen ziehen Menschen ein die — meist aus Altersgriinden — nicht mehr in
der Lage sind ihren Alltag ohne externe Unterstltzung zu bewaltigen. Auch wenn fir diese
Zielgruppe keine spezifischen Daten bekannt sind, kann man davon ausgehen, dass ein
Stellplatz fur jede zweite Wohnung gut ausreichend sein wird.

Flr das regulare Wohnen ergibt sich ein Stellplatzschlissel von gut 0,95 Stellplatzen pro
Wohneinheit. Da spezifische Daten fir die Stadt Weingarten fehlen werden Informationen
zum Pkw-Besitz aus der bundesweiten Studie ,Mobilitdt in Deutschland (MiD)“ vom
25.03.2025 als Referenz genutzt.

Die Erhebung ordnet die Stadt Weingarten nach der Raumkategorisierung ,RegioStar7*,
der Kategorie ,Landliche Region — Zentrale Stadt” zu. Fir diese Raumkategorie wurde ein
durchschnittlicher Pkw-Besitz von 1,1 pro Haushalt ermittelt. 21 % der Haushalte besitzen
dabei gar kein Auto.

Durch die besonderen, nachstehend genannten Eigenschaften des Quartiers ,,Martins-
hofe” kann davon ausgegangen werden, dass der tatsachliche Stellplatzbedarf unter dem
Durchschnittswert fir diese Raumkategorie liegt:

e Sehr zentrale Lage innerhalb des Stadtgebiets

e AusschlieRlich Geschosswohnungsbau, keine Einfamilienhduser (Bezug zur Haushalts-
grolle und Einkommensstruktur)

e Exzellente Nahversorgung in fulRlaufiger Entfernung

e Gute Busanbindung

o Effizientes Parkraummanagement (Wechselnutzung) innerhalb der Baufelder F + G

e Umfassendes Mobilitdtskonzept, das zu einem geringeren Pkw-Besitz beitrdgt (siehe
Kapitel 5):

Zusammenfassend wird der errechnete Stellplatzschlissel von 0,95 Stellplatzen pro
Wohneinheit fir das reguldre Wohnen daher als realistisch erachtet.

Stellplatzbedarf weitere Nutzungen
Neben der Gesamtzahl an Wohneinheiten missen auch gut 6.700 m? an weiteren Nutzun-
gen in der Stellplatzbilanz bertcksichtigt werden. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um

gewerblich genutzte Flachen. Deren Zusammensetzung und die daraus abgeleitete Anzahl
an herzustellenden Stellplatzen lasst sich aus Tabelle 5 ablesen.

© 2025 team red 10
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Nutzung Einheit Faktor Stellplatze

Gewerbe 4.224 m*NF 1StPI /35 m2NF 73
(-OPNV-Bonus 40%)

GroRtagespflege / Gewerbe 728 m*NF 1 StPl /35 m?NF 13
(ehem. Hochschule) (-OPNV-Bonus 40%)
Handel 1.331 m2VF 1StPI /20 m? VF 40

(-OPNV-Bonus 40%)

Gewerbe (ehem. Quartiers- 140 m2NF 1StPI /35 m2NF 3
treff) (-OPNV-Bonus 40%)
Gastronomie 242 m? GF 1 StPl /9 m? Gastraumflache 17

(-OPNV-Bonus 40%)

Gesamt 6.665 m? 146

Tabelle 5: Stellplatzbedarf Pkw weitere Nutzungen; rundungsbedingte Abweichungen moglich

In Summe ergibt sich zum aktuellen Stand ein Bedarf von 475 Stellpldtzen fur die Wohn-
nutzung und ein Bedarf von weiteren 146 Stellplatzen fir weitere Nutzungsarten —insge-
samt folglich 621 Stellplatze.

Betrachtet man die Stellplatzbedarfe nach den unterschiedlichen Baufeldern, ergibt sich
die Ubersicht aus Abbildung 3.

@ @

Notwendig: 124 STPL
Geplant: 144 STPL
Uberschuss: 20 STPL

Notwendig: 113 STPL
Geplant: 134 STPL
Uberschuss: 21 STPL

{

;é%: X
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e foeor j\\ / %
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3 — e el ! Geplant: 207 STPL
Fehlend: - 54 STPL
o e

Notwendig: 123 STPL
Geplant: 155 STPL
Uberschuss: 32 STPL

Abbildung 3: Stellplatzbedarf nach Baufeldern; Quelle: Albrings Muller AG (2025)
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Hierzu wurden in Abstimmung mit der Stadt Weingarten folgende Uberlegungen ange-

stellt:

e Die Gesamtanzahl nach neuem Stellplatzschlissel betragt 621 Pkw- Stellplatze.
e Die Geplante Anzahl an Stellplatzen Uber alle Baufelder liegt bei 640.
e Demnach werden insgesamt 19 Stellpldtze mehr errichtet, als nach diesem Stell-

platzschlissel notwendig.

e Inden Baufeldern F+G fehlen rechnerisch 54 Stellplatze.

e 32 Stellplatze aus den Baufeldern F+G kénnen auf den Baufeldern A+B nachge-

wiesen werden (dieses wird zuerst errichtet, die Stellplatze stehen also mit Fertig-
stellung der Baufelder F+G bereit).

e  Somit ergdbe sich bei solitarer Betrachtung fir die Baufelder F+G ein reales Defi-
zit von 22 Stellplatzen (54 Defizit F+G — 32 Nachweis Baufelder A+B).

Die Malknahmen aus dem vorliegenden Mobilitdtskonzept sollen daher auch dazu dienen,
die Reduktion um diese 22 Stellplatze zu begriinden.

3.2 Ermittlung des Stellplatzbedarfs Fahrrad

Stellplatzbedarf Wohnen gemaR Bebauungsplan / Mobilitatskonzept 2020

Der Bedarf an Fahrradabstellplatzen wurde bereits mit dem Mobilitatskonzept 2020 ent-
sprechend den rechtskraftigen Satzungen der Stadt Weingarten ermittelt. Die fur die Nut-
zungsform Wohnen notwendigen Abstellpldtze lassen sich der Tabelle 6 entnehmen.

Wohnungsgrolie Anzahl WE Stellplatzschlissel Anzahl Stellplatze

1 Zimmer 45 1,0 45
2 Zimmer 164 1,5 246
3 Zimmer 153 2,0 306
4 Zimmer 84 3,0 252
5 Zimmer 25 4,0 100
BW(*): 1 Zimmer 4 1,0 4
BW: 2 Zimmer 38 1,5 57
BW: 3 Zimmer 10 2,0 20
BW: 4 Zimmer 0 3,0 0
BW: 5 Zimmer 0 4,0 0
Gesamt 523 = 1.030

Tabelle 6: Stellplatzbedarf Fahrrad nach WohnungsgroRe; (*) BW: Betreutes Wohnen

© 2025 team red
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Stellplatzbilanz

Den Berechnungen zufolge ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 1.030 Fahrradabstellplat-

zen auf dem Projektgebiet der Martinshofe.

Stellplatzbedarf weitere Nutzungen

Legt man fir die Bedarfsermittlung an Fahrradabstellplatzen fur die weiteren Nutzungen

die einschldgigen Faktoren zugrunde, ergibt sich die Aufstellung in Tabelle 7:

Nutzung Einheit Faktor Stellplatze
Gewerbe 4.224 m?NF 1 StPI /100 m? NF 43
GroRtagespflege / Gewerbe 728 m*NF 1 StPl /100 m2 NF 8
(ehem. Hochschule)

Handel 1.331 m2VF 1 StPI /50 m? VF 27
Quartierstreff Pauschal 10 pauschal 10
Gastronomie 242 m? GF 1 StPl /10 m? Gastraumflache 25
Gesamt 113

Tabelle 7: Stellplatzbedarf Fahrrad fir weitere Nutzungen

In der Gesamtschau sind gemaR Satzung fir die Nutzungsform Wohnen 1.030, fir weitere
Nutzungen 113 Fahrradabstellplatze, folglich in Summe 1.143 Fahrradabstellpldtze herzu-

stellen.

© 2025 team red
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4. Erreichbarkeitsanalyse

Die Erreichbarkeitsanalyse untersucht die Zuganglichkeit des Standorts mit den Verkehrs-
tragern des Umweltverbundes sowie dem Motorisierten Individualverkehr (MIV). Zum Um-
weltverbund z3hlen in diesem Sinn die folgenden Verkehrstrager: Offentlicher Personen-
nahverkehr, Radverkehr, FuRverkehr sowie Angebote der geteilten Mobilitat, also etwa
Fahrradverleihsysteme oder auch Car-Sharing-Angebote.

Ziel dieser Analyse ist es, die bestehenden Rahmenbedingungen zu bewerten und Verbes-
serungspotenziale aufzuzeigen, um ein nachhaltiges Mobilitatsangebot fur die zukinftigen
Bewohner:innen der Wohnanlage "Martinshofe" zu gewahrleisten.

Der zentrale Standort des Projektareals im Stadtgebiet Weingartens geht aus der Karte in
Abbildung 4 hervor.

BUWOG: Mobilitats-
konzept Martinshife
Weingarten

Lokale Verortung des
Projektareals

MaBstab (DIN A4): 1 : 10.000

Abbildung 4: Lage des Projektareals im Zentrum Weingartens

4.1 Motorisierter Individualverkehr

FlieBender Verkehr

Der Projektstandort ist gut an das Uberregionale StraRennetz angebunden. Unmittelbar
nordlich grenzt das Projektareal an die SchussenstrafRe (LandesstralRe 317), welche in circa

2,5 km nordwestlicher Entfernung Anschluss an die BundesstraRRe 30 (Friedrichshafen —
Ulm) hat.

© 2025 team red 14



Eine Darstellung der erreichbaren Regionen zu Zeiten durchschnittlichen Verkehrsaufkom-
mens geht aus der Karte in Abbildung 5 hervor. So lassen sich beispielsweise weite Teile
der nordlichen Bodenseeregion inklusive der grenznahen Gebieten Vorarlbergs (AT) in we-
niger als 60 Minuten mit dem Pkw erreichen.

| BUWOG: Mobilitats-
s konzept Martinshife
Weingarten

wis ErschlieBungsqualitat

. Motorisierter Indivi-
\ % dualverkehr (MIV)

Lccenor

“”i Gemeindegrenze
Weingarten
© StraBennetz BW
BAB
BundesstraBe
LandstraBe
Erreichbare Gebiete MIV
E ) 0-15 min.
1 15-30 min.
5 30-45 min.
~ 45-60 min.

MaBstab (DIN A4): 1 : 800.000

Abbildung 5: Isochronenkarte fiir den Motorisierten Individualverkehr zu einer durchschnittlichen Verkehrssitua-
tion; eine groRere Darstellung befindet sich im Anhang

Ruhender Verkehr

Im Bereich der SchussenstralRe (nordlich des Projektareals) bzw. Heinrich-Schatz-StraRe
(6stlich) gibt es keine stralenbegleitenden Pkw-Stellpldtze. Stdlich der Martinshofe, in der
Abt-Hyller-StralRe, existieren Parkplatze — deren Nutzung ist werktags von 8-18 Uhr auf 1,5
Stunden befristet. Ostlich des Projektareals besteht die Moglichkeit, Fahrzeuge im Park-
haus an der St. Martins Basilika/Postplatz abzustellen (vgl. Abbildung 6).

© 2025 team red

Erreichbarkeitsanalyse

15



....................................................................................... Erreichbarkeitsanalyse

Abbildung 6: Parkraumregelung an der Abt-Hyller-StraRe (links); Zufahrt zum Parkhaus am Postplatz (rechts);
Fotos: team red

Im Wohngebiet westlich der Martinshofe wird aktuell kein Parkraummanagement betrie-
ben, folglich konnen Pkw dort zeitlich unbefristet abgestellt werden. Separate Untersu-
chungen haben ergeben, dass es derzeit keine Anzeichen fir einen extrem hohen Park-
druck im betroffenen Gebiet gibt (vgl. Abbildung 7).

A =
tr. N =] .
. ™
g Neubaugebiet X
.lg.’ "Martinshofe"
|8 o Legende
‘ & )
|\! f 1148 | Auslastung_T7_22Uhr
Elf. 4 78 = - |~ bis 40 %
1 platz.5 - i
| Kirc bis 60 %
ngi : Weingarten bis 80 %
SN — bis 100 %

= bis 120 %
= (iber 120 %
=== ohne Stellplatze

Abbildung 7: Parkraumuntersuchung im Umgriff der Martinshofe (Auslastung der Stellflichen um 22 Uhr); Quelle:
BrennerPlan (2022)

Mit Blick auf die neu hinzuziehenden Bewohner:innen der Martinshofe besteht Seitens der

Stadtverwaltung die Sorge, dass sich durch das neue Quartier substantielle Verschiebun-
gen hinsichtlich des Parkdrucks in den angrenzenden Bereichen ergeben kénnten.
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Vor diesem Hintergrund skizziert das Parkraumkonzept, das von der BrennerPlan GmbH
entwickelt wurde, als MaRnahme die Einfiihrung von Bewohnerparkzonen. Eine vorge-
schlagene Variante wirde hierfir die Gebiete sidlich und westlich der Basilika St. Martin in
drei separate Zonen aufgliedern — Anwohner wiirden entsprechend Berechtigungsaus-
weise fur ihre jeweilige Parkzone erwerben, welche das dauerhafte Abstellen von Pkw auf
offentlichen Stellpldtzen gestattet. Ausgehend von diesen Planungen (Stand April 2025)
wirden die Martinshofe von der Parkzone 12 umschlossen (vgl. hierzu Abbildung 8).
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Abbildung 8: Konzeptentwurf Bewohnerparken Weingarten; Quelle: BrennerPlan (2025)

Um eine unerwiinschte Erhéhung des Parkdrucks in den angrenzenden Bereichen zu un-
terbinden (insbesondere im Bestandsquartier westlich), sollte erwogen werden, den kiinf-
tigen Bewohner:innen der Martinshofe keine Berechtigungsausweise fir das Anwohner-
parken auszustellen. Somit ware sichergestellt, dass diese die quartierseigenen Tiefgara-
genstellplatze nutzen und ihre Fahrzeuge nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft abstel-
len.

Angebot an Ladeinfrastruktur
Im weiteren Umgriff des Projektareals gibt es mehrere Standorte zum Laden von elektri-

schen Pkw. Deren Verortung samt verfligbarer Ladeleistung lasst sich der Karte in Abbil-
dung 9 entnehmen.
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Abbildung 9: Ladeinfrastruktur rund um das Projektgebiet

4.2 OPNV

Durch seine zentrale Lage im Stadtgebiet Weingartens befinden sich in unmittelbarer Nahe
des Projektgebietes mehrere Bushaltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV). Mit diesem lassen sich in weniger als 30 Minuten sowohl Ziele im gesamten Stadt-
gebiet Weingartens als auch wichtige Destinationen in der benachbarten Kreisstadt
Ravensburg erreichen.

Sowohl die Gemeinden Meckenbeuren und Tettnang als auch Friedrichshafen am Boden-
see mit seiner hohen Arbeitsplatzdichte lassen sich ab dem Projektareal Martinshéfe in
weniger als 60 Minuten mit dem OPNV erreichen. Eine Darstellung der ab dem Projekt-
standort mit dem OPNV erreichbaren Gebiete |3sst sich der Karte in Abbildung 10 entneh-
men.
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Abbildung 10: Erreichbarkeiten ab Projektstandort mit dem OPNV; eine groRere Darstellung befindet sich im An-
hang

Das verfiigbare OPNV-Angebot rund um das Projektareal setzt sich im Wesentlichen aus
Linienverbindungen des Bus- als auch des schienengebundenen Verkehrs zusammen. Das
damit verbundene Angebot wird im Nachfolgenden eingehender betrachtet.

StraRengebundener Offentlicher Verkehr

Die im Umegriff des Projektgebietes Martinshéfe vorhandenen Bushaltestellen des OPNV
gehen aus der Karte in Abbildung 11 hervor.

Das straBengebundene OPNV-Angebot in den Landkreisen Ravensburg, Bodenseekreis und
Lindau wird bereitgestellt durch die Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund GmbH
("bodo"). Im Umgriff von etwa 500 Meter rund um das Projektareal verkehren die Busli-
nien 1,5, 6, 14, 15, R65 und 7534. Bemerkenswert am Betriebskonzept der Stadtbuslinie 1
ist der Umstand, dass dieser quasi rund um die Uhr verkehrt, wenn auch nachts mit etwa
2-stiindigen Taktliicken (vgl. die Ubersicht in Abbildung 13).

Die ndchstgelegene Haltestelle, Weingarten Post, liegt unmittelbar am slidéstlichen Rand
des Projektgebiets Martinshofe. Aktuell ist diese Station mit taktilen Leitsystemen fiir Seh-
behinderte und digitalen Anzeigen flr die ndchsten Verbindungen ausgestattet. Vgl. hierzu
auch Abbildung 12.

Seitens der Stadtverwaltung Weingartens bestehen Planungen, diese Haltestelle im Zuge
der Projektentwicklung baulich aufzuwerten, insbesondere in Bezug auf die Barrierefrei-
heit sowie die Durchlassigkeit vom/zum Projektareal.
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Abbildung 11: Haltestellen des Offentlichen Verkehrs im Umgriff des Projektgebietes

Abbildung 12: OPNV-Haltestelle Weingarten Post; links: Blickrichtung Siid, Projektareal am rechten Bildrand (hin-
ter dem Bus); rechts: Blickrichtung Nord, Projektareal links; Fotos: team red

Westlich des Projektgebietes, an der Haltestelle Charlottenplatz als zentralem Knotenpunkt
fir den Busverkehr entlang der Landesstralle 313, besteht Anschluss an fast alle Buslinien,
die das Stadtgebiet Weingartens bedienen.
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Das OPNV-Konzept des Klimamobilitdtsplans des Gemeindeverbandes Mittleres Schussen-
tal sieht mit Entwicklungshorizont tber das Jahr 2030 hinaus einen Ausbau der Fahrleis-
tungen unterschiedlicher Verbindungen vor. Zusétzlich hierzu ist ab dem Jahr 2029 auch
die Einfihrung von On-Demand-Diensten beabsichtigt.

Hinsichtlich Gberregionaler bzw. Fernbusverbindungen lasst sich festhalten, dass das pri-
vate Busunternehmen Flixbus in der Vergangenheit unregelmaRig Fahrten ab Weingarten
anbot. Aktuell scheinen diese Verbindungen allerdings eingestellt worden zu sein. Der
Standort Ravensburg profitiert jedoch weiterhin von einem vielfaltigen Angebot dieses Be-
treibers.

Schienengebundener Offentlicher Verkehr

In etwa 2 Kilometer westlicher Luftlinienentfernung vom Projektareal befindet sich der DB-
Haltepunkt Weingarten/Berg. Die Stadtbuslinie 15 bindet den Bahnhof tagstiber in einem
(gemittelten) 30-Minuten-Takt an das Stadtzentrum Weingartens an (vgl. hierzu Abbildung
11).

An der Station Weingarten/Berg verkehren Zige auf der Relation Friedrichshafen (Ha-
fen/Stadt) — Aulendorf der Regionalbahnlinie RB91 im Netz der Bodensee-Oberschwaben-
Bahn (BOB). In Aulendorf besteht u.a. Anschluss an Verbindungen nach Ulm, tagsiiber mit
einer 30-mindtigen Vertaktung (Reisedauer gesamt ca. 1 Stunde). Die umsteigefreie Fahrt
nach Friedrichshafen nimmt rund 30 Minuten in Anspruch.

Eine schematische Darstellung der Taktungen der wichtigsten Linien des Offentlichen Ver-
kehrs geht aus Abbildung 13 hervor.

© 2025 team red 21



...................................................................................... Erreichbarkeitsanalyse

Bushaltestelle Weingarten Post

Linie Relation Betriebszeiten Takt 4 | 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 | 22 23 0 1
1 Baindt - WG - RV - Schmalegg 15 min
(Baindt - Ravensburg) 4:15- 2:58 Uhr 30 min / >
(Ravensburg - Baindt) 5:38-4:36 Uhr B0 min
>60 min
Linie  Relation Betriebszeiten Takt a 5 [ 6 [ 7 [ 8 [ 9 [ w [ i1 [ 12 [ 13 | 14 [ 15 [ 16 | 17 | 18 | 19 20 21 22 23 0 1
6 Lerchenfeld - Darfle 15 min ) ) ) / ) ) ) ) ) ) ) / ) )
7 (Rundbus) 5:55-22:06 Uhr 30 min (// (// (// (// (// (// (// (// (// (// (// (// (// (//
60 min
>60 min
Linie Relation Betriebszeiten Takt 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 0 1
7534 Ravensburg - WG - Bad Wurzach 15 min
(Weingarten - Bad Wurzach)  7:24- 18:57Uhr 30 min
(Weingarten - Ravensburg) 6:28- 18:31 Uhr 60 min
=60 min
Linie Relation Betriebszeiten Takt 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 0 1
14 Lowenplatz - Argonnenplatz 15 min
¥ (rutbus) 7:48-17:46 Uhr 30 min
60 min
oo LILLLILLLIILL I LS LI LL LIS P LL 1S 2001277
DB-Haltepunkt Weingarten/Berg
Linie  Relation Betriebszeiten Takt a 5 6 | 7 [ 8 [ o [ 1 | 11 [ 12z | 13 | 14 [ 15 [ 16 | 17 | 18 19 20 21 22 23 0 1
RB91 Aulendorf-Friedrichshafen 30 min
WG - Friedrichshafen 5:16- 23:17 Uhr 60 min
WG - Aulendorf {-> Ulm) 5:24-0:45Uhr 120 min
=120 min

Abbildung 13: Betriebs- und Taktzeiten ausgewahlter Verbindungen des Offentlichen Verkehrs; Darstellung: team red
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4.3 Radverkehr

Aufgrund seines kompakten Siedlungskorpers lasst sich fast das gesamte Stadtgebiet Wein-
gartens mit dem Fahrrad in weniger als 15 Minuten erreichen. In einer halben Stunde las-
sen sich darlber hinaus u.a. auch weite Teile der benachbarten Kreisstadt Ravensburg mit
dem Fahrrad aufsuchen (vgl. Abbildung 14).
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EXartengrundioge: OpenStreetMap Contributors.
Bearbetung: team red, Simon Halle
Letzte Bearbeitung: 05.04,2025

Abbildung 14: Erreichbare Gebiete ab Projektstandort mit dem Fahrrad; eine groRere Darstellung befindet sich im
Anhang

Bei Verwendung eines E-Bikes/Pedelecs erhdhen sich die Aktionsradien entsprechend und
es lasst sich beispielsweise die Stadtgrenze Friedrichshafens (mit Messegeldnde und Flug-
hafen) in weniger als 60 Minuten erreichen, wie aus der Darstellung in Abbildung 15 her-
vorgeht. Verzerrungen der erreichbaren Gebiete in Nord-Sid-Richtung ergeben sich durch
die lokale Topographie (Steigungen/unwegsames Geldnde).
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Abbildung 15: Erreichbare Gebiete ab Projektstandort mit E-Bikes/Pedelecs; eine groRere Darstellung befindet
sich im Anhang

Radverkehr Bestand

Bisher existieren im engeren Umgriff um das Projektareal Martinshofe keine eigenen, bau-
lichen Radverkehrsanlagen. Hier ist Gberwiegend 50 km/h als zuldssige Hochstgeschwin-
digkeit angeordnet. In manchen Abschnitten sind Schutzstreifen fir Radfahrende auf der
Fahrbahn markiert, ein Beispiel findet sich in Abbildung 16.

Abbildung 16: Markierter Schutzstreifen an der Abt-Hyller-StraRe (Projektareal am linken Bildrand); Foto: team
red
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Nordlich des Projektgebietes, entlang der SchussenstralRe (LandesstraRe L317), ist eben-
falls 50 km/h als Hochstgeschwindigkeit angeordnet. Vermutlich aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse ist hier die Benutzung des Gehsteigs fiir Radfahrende gestattet (vgl. Abbil-
dung 17).

Abbildung 17: SchussenstraRe mit Radverkehrsfiihrung; Projektareal hinter dem Gebaude auf der rechten Stra-
Renseite; Foto: team red

Eine Ausnahme zu den voranstehend beschriebenen Hochstgeschwindigkeiten stellt die
"Promenade" westlich des Projektareals dar, welche — ebenso wie das Bestands-Wohn-
quartier zwischen Promenade und den Martinshofen im Osten —in einer Tempo-30-Zone
liegt (vgl. hierzu Abbildung 18).

© 2025 team red
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Abbildung 18: Tempo-30-Zone in der Promenade, Blickrichtung Norden; Foto: team red

Radverkehr Planungen

Zur Forderung des Radverkehrs und zur Anpassung der Bestandsanlagen an den aktuellen
technischen Stand existieren vielfaltige Planungen der Verwaltung. Diese sind zusammen-
fassend dargestellt im Radverkehrskonzept als Anlage 2 des Klimamobilitdtsplans fir den

Gemeindeverband Mittleres Schussental mit Datum vom 30.08.2021.

Teile der Planungen sehen die Herstellung von Radvorrangrouten bzw. Radschnellwegen
vor. Fur das Stadtgebiet von Weingarten im Allgemeinen und fir das Projektareal im Spezi-
ellen von Relevanz sind insbesondere die Radvorrangroute Ost-West und der Radschnell-

weg S9, welcher in nord-sldlicher Richtung verlaufen soll.

Die Radvorrangroute Ost-West wiirde den DB-Haltepunkt Weingarten Berg unmittelbar mit
dem Projektareal verknipfen; der Radschnellweg S9 wird das Stadtgebiet Weingartens vor
allem besser an die Kreisstadt Ravensburg anbinden. Die Linienfiihrung der genannten Ver-

bindungen geht aus der Karte in Abbildung 19 hervor.
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Abbildung 19: Radverkehrsplanungen fiir das Stadtgebiet Weingarten

Zusatzlich zu den Radvorrangrouten bzw.-schnellwegen sind im angesprochenen Radver-
kehrskonzept auch konkrete MaRnahmen in weiteren Bereichen vorgesehen, darunter u.a.:

e Ausbau/Modernisierung Radabstellanlagen im 6ffentlichen Raum
e  Ausbau Radverleihsystem tws.rad

e Intermodalitét (v.a. Verknipfung mit dem OV, z.B. via Bike + Ride)
e  Radservicestationen

e Verbesserungen hinsichtlich Instandhaltung und Winterdienst.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass die angesprochenen Planungen — eine zeit-
nahe und vollstdndige Realisierung vorausgesetzt — zu einer substantiellen Starkung des
Radverkehrs als nachhaltiges Fortbewegungsmittel beitragen werden. Entsprechend sollte
das Fahrrad auch als zentrales Verkehrsmittel bei der Planung der Martinshofe bertcksich-
tigt werden.

4.4 FuRverkehr

Aufgrund der rédumlichen Nahe zum Ortskern Weingartens profitiert der Standort Martins-
hofe von einer ausgezeichneten fuRlaufigen Erreichbarkeit von zentralen Einrichtungen
(z.B. Einkaufen oder Arztbesuche). Diese lassen sich Ublicherweise in weniger als zehn Mi-
nuten aufsuchen. Auch nérdliche Teile der benachbarten Kreisstadt Ravensburg lassen sich
zu FuR noch in unter 30 Minuten erreichen. Die Karte in Abbildung 20 stellt die fulaufige
Erreichbarkeit ab dem Projektareal visuell dar.
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Abbildung 20: FuRlaufig erreichbare Gebiete ab Projektstandort; eine groRere Darstellung befindet sich im An-
hang

Die vorhandenen baulichen FuRverkehrsanlagen sind allgemein als durchschnittlich bis gut
zu bewerten. Positiv hervorzuheben sind die groRe Zahl an Querungshilfen fir den FuRver-
kehr als auch die FuRgangerzone im unmittelbaren, stidostlichen Anschluss an das Projekt-
gebiet (Munsterplatz, Kirch-/AbteistralRe). Auch bieten die vorhandenen FuRwege tUberwie-
gend eine ausreichende Dimensionierung.

Als nachteilig erweist sich der schon im vorherigen Kapitel angesprochene hohe Anteil an
Abschnitten mit 50 km/h als zuldssige Hochstgeschwindigkeit fir den motorisierten Ver-
kehr. Zwar bestehen hier begleitende FuRwege; jedoch sorgen das hohe Geschwindigkeits-
niveau fur ein reduziertes Sicherheitsgefiihl, der (verhaltnismaRig) hohe Schallpegel fur
verringerte Aufenthaltsqualitdt und Nutzungskomfort. Auch kann die Freigabe von Gehstei-
gen flr den Radverkehr zu Konfliktsituationen zwischen den beteiligten Personengruppen
fuhren (vgl. hierzu Abbildung 17 sowie zu den Ausfiihrungen allgemein Abbildung 21).

2025 team red
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Abbildung 21: FuRverkehrsanlagen im Umgriff des Projektareals; oben links: Querungshilfe 6stliches Ende Abt-
Hyller-StralRe; oben rechts: Nordliches Ende FuRgdngerzone Minsterplatz; unten links: Kreuzungsbereich Prome-
nade/Schussenstrafe mit fiir den Radverkehr freigegebenem FuRweg; unten rechts: Nordliches Ende Heinrich-
Schatz-StraRe Blickrichtung Sud, (schmaler) Gehsteig mit einengenden Einbauten, dann Sperrung fir den FuRver-
kehr; Fotos: team red

FuBverkehr Planungen

Mit Blick auf geplante Verbesserungen fir den FulRverkehr lassen sich dem Klimamobili-
tatsplan bereits benannte Handlungsfelder entnehmen; allerdings haben diese —im Ge-
gensatz zu konkret identifizierten und verorteten MaRnahmen fir den Radverkehr — bis-
lang noch eher allgemeinen Charakter. Zu den verfolgten Zielen zahlen unter anderem:

e  Fokus Barrierefreiheit

e Verbesserungen Querungsmaoglichkeiten

e Reduktion Wartezeiten an Lichtsignalanlagen

e Ausweitung der FuRgangerzonen

e Schaffung neuer direkter, umwegfreier Verbindungen.

Vorausgreifend auf die MobilitdtsmaRnahmen lasst sich festhalten, dass bei der weiteren

Projektentwicklung besonderes Augenmerk auf hochwertige Anschlisse bzw. Durchwe-
gungen fir den FuBverkehr im Umgriff der Martinshofe gerichtet werden sollte.
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Im Bereich des Projektgebietes der Martinshofe gibt es bereits einige Angebote der geteil-
ten Mobilitat. Diese werden im Nachfolgenden naher betrachtet. Aus betrieblichen Grin-
den sind die Systeme der Technischen Werke Schussental GmbH (TWS) derzeit nicht aktiv.
Es werden aktuell jedoch Lésungen gesucht, den Betrieb wieder aufzunehmen und weiter-

zuentwickeln.

Bike-Sharing

Durch die TWS wird das Pedelec-Verleihsystem "twsRad" betrieben. Hierbei handelt es sich
um ein stationsbasiertes Verleihsystem, bei welchem Beginn und Ende des Ausleihvor-
gangs an festgelegten Stationen stattfindet. An sieben Standorten im Stadtgebiet Weingar-

tens stehen insgesamt rund 80 Parkpositionen zur Verfigung.

Nachdem das Angebot im gesamten
Zustandigkeitsbereich der TWS verfiig-
bar ist, kdnnen somit auch Fahrten
Uber die Stadtgrenze Weingartens un-
ternommen werden.

Die nachstgelegenen Stationen von
twsRad im Umgriff des Projektgebietes
befinden sich im Westen am Charlot-
tenplatz bzw. 6stlich der Basilika St.
Martin an der Hiltrudschule (vgl. Abbil-
dung 22). Die Lage der weiteren Stati-
onen in Ndhe der Martinshofe kann
der Karte in Abbildung 24 entnommen
werden. Zusatzlich existiert am DB-
Haltepunkt Weingarten-Berg ebenfalls
eine twsRad-Station. Fahrten zwischen
dem Projektgebiet und dem Bahnhof
kénnen also komfortabel per geliehe-
nem Pedelec zurlickgelegt werden.

team red

Lastenrad-Sharing

Abbildung 22: twsRad-Station an der Hiltrudschule; Foto:

Uber die Tragerorganisation BUND Ortsgruppe Ravensburg-Weingarten besteht unter dem
Namen "WeRa — Dein Lastenrad" weiterhin die Moglichkeit, kostenlos E-Lastenrader auszu-
leihen. Diese eignen sich insbesondere fir regelmaRige Transporte gréRerer Lasten (z.B.
Wocheneinkauf, Getrankekasten) oder auch fir Fahrten mit (Klein-) Kindern. Fir letztere
werden an einem Standort in Weingarten spezielle Kindersitze vorgehalten. Insbesondere
flr Haushalte, welche nur gelegentlich Bedarf an den Transportkapazitdten eines Pkw ha-
ben, stellen derartige Verleihsysteme eine praxis- und alltagstaugliche Alternative zum pri-

vaten Pkw-Besitz dar.
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Die nachstgelegenen Lastenrdder im Bereich des Projektgebietes Martinshofe befinden
sich am Broner Platz (stdlich, vgl. Foto in Abbildung 23) bzw. an der Waldseer Stralle
(westlich). Auch die Verortung dieser Standorte kann der Karte in Abbildung 24 entnom-
men werden.

Abbildung 23: E-Lastenrad zum Verleih am Standort Broner Platz, Weingarten; Foto: wera-lastenrad.de
Car-Sharing

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Mobilitdtskonzeptes (Juni 2025) gibt es lediglich im
benachbarten Ravensburg ein Angebot des stationaren Car-Sharings, welches von Ober-
schwabenmobil e.V. betrieben wird.

Es jedoch aktuell Planungen seitens der Weingartener Stadtverwaltung, ein Car-Sharing
Angebot im eigenen Stadtgebiet aufzubauen. Konkret sind hierzu Kooperationen mit den
TWS (zwei Stationen) sowie Oberschwabenmobil e.V. (eine Station) geplant. Die geplanten
Standorte kdnnen der Karte in Abbildung 24 entnommen werden. Weitere Informationen
zu den Planungen sind unter schwaebische.de verflgbar (Abrufdatum: 30.05.2025).

Mobilitatsstationen / Ausbau Pedelec-Sharing

Auch der Klimamobilitatsplan trifft Aussagen zu kiinftigen Erweiterungen der verfiigbaren
Angebote der geteilten Mobilitat:

So gibt es Untersuchungen, welche die Einrichtung von drei Mobilitdtsstationen im Umfeld
des Projektareals lohnenswert erscheinen lassen.
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Konkret handelt es sich um die Standorte:
e Hochschulcampus / LazarettstralRe
e Charlottenplatz

e Stadtgarten.

Die Lage der Standorte lasst sich der Karte in Abbildung 24 entnehmen.
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Nachdem das Pedelec-Verleihsystem ohnehin schon einen guten Ausbaustandard auf-
weist, spricht der Klimamobilitatsplan (Anlage 2 Radverkehrskonzept) lediglich die Empfeh-
lung aus, einen zusatzlichen Standort zu errichten. Dieser soll sich nordlich des Projektare-
als im Gewerbegebiet Weingarten befinden, und dirfte damit eine eher ungeordnete Re-

levanz fur die kiinftigen Bewohner:innen haben.

Projektareal

i

500 m

Ioso)

Fuo
&
=

b Pedelec-Sharing
& ¢

. MaBstab (DIN A4): 1 : 12.500

BUWOG: Mobilitats-
konzept Martinshofe
Weingarten

angebote

Mobilitatsangebote

(twsRad)

(E-)Lastenrad-Sharing
> (WeRa)

&3 Mobilitatsstation (Plan)
Fahrradwerkstatt

Car-Sharing (Plan)

Abbildung 24: Sharing-Angebote im Umgriff des Projektgebietes

4.6 Nahversorgung

Aufgrund der rdumlichen Nahe zum Stadtzentrum Weingartens ist die bestehende Nahver-
sorgungsinfrastruktur als hervorragend zu bewerten. Viele Angebote des taglichen Bedarfs
(z.B. Einkaufen, Gesundheitsdienstleistungen, Bildung) befinden sich in einer Entfernung
von weniger als 500 Metern zum Projektareal Martinshofe. Folglich lassen sich die Wege zu
diesen Destinationen problemlos zu FuR oder mit dem Fahrrad zuriicklegen. Eine Auswabhl
der zur Verflugung stehenden Nahversorgungseinrichtungen geht aus der Karte in Abbil-

dung 25 hervor.
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Abbildung 25: Einrichtungen der Nahversorgung im Umgriff des Projektareals

Auffallend ist die bemerkenswert hohe Dichte an Arztpraxen, Arztehdusern sowie Apothe-
ken — die Karte stellt hiervon lediglich eine Auswahl dar. Ferner sind Bildungseinrichtungen
samtlicher Altersbander (Kindergarten — Hochschule) in fuBlaufiger Entfernung zum Pro-
jektstandort vorhanden, was die Martinshofe insbesondere fir Familien interessant ma-
chen durfte.

Wie eingangs erwahnt, sind im Projektareal selbst auch Gewerbeflachen vorgesehen. Mit
Planungsstand November 2024 soll im Baufeld G (sidéstliche Ecke im Bereich Abt-Hyller-
und Heinrich-Schatz-StraRe) ein zusatzlicher Einzelhandelsstandort geschaffen werden,
welcher die Versorgungssituation noch einmal positiv beeinflussen wird.

4.7 Fazit zur Erreichbarkeit

Das Projektareal ist gut mit dem Pkw zu erreichen und gut an das Uberregionale StralRen-
netz angeschlossen. Anzeichen fir einen hohen Parkdruck im Umfeld der Martinshofe las-
sen sich aktuell nicht feststellen. Um diesen Zustand beizubehalten, sollte es sich das ge-
plante Parkraummanagement zum Ziel setzen, dass die kiinftigen Bewohner:innen ihre
Fahrzeuge in den quartierseigenen Tiefgaragen abstellen — beispielsweise indem diese kei-
nen Anspruch auf Parkberechtigungsausweise erhalten.

Das bestehende OPNV-Angebot kann als gut bis befriedigend bewertet werden; lokale Ver-
bindungen (Agglomeration Weingarten und Ravensburg) bieten bereits einen guten Stan-
dard, (Uber-) regionale Verbindungen (z.B. Friedrichhafen / UIm) sind jedoch noch nicht
konkurrenzfahig gegeniiber dem Pkw. Hier diirften sich durch das beschlossene OPNV-Kon-
zept in den nédchsten Jahren Verbesserungen ergeben.
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Die bestehende Radverkehrsinfrastruktur ist als ausbaubedurftig zu bewerten. Vor allem
das Fehlen von eigenen (getrennten) Radverkehrsanlagen und das hohe Geschwindigkeits-
niveau auf den meisten Stralen wirken sich negativ auf die Sicherheit/Attraktivitat des
Radverkehrs aus. Die anvisierten Verbesserungen des Klimamobilitdtsplans zeigen hierzu
Verbesserungspotenziale auf.

Die Bedingungen fir den FuRverkehr sind grundsatzlich als gut zu beurteilen, wobei es im
Umfeld der Martinshofe auch wenig attraktive Abschnitte mit niedriger Nutzungsqualitat
gibt. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Ortszentrum Weingartens lassen sich viele Desti-
nationen der kurzen Bedarfsfristigkeit schnell zu Fuls aufsuchen.

Das Angebot an Dienstleistungen der geteilten Mobilitat ist in Grundziigen bereits vorhan-
den; auffallend ist jedoch das Fehlen von Car-Sharing Angeboten, was in den weiteren Pla-
nungen berlcksichtigt werden sollte. Auch kann erwogen werden, im neuen Quartier eine
oder mehrere twsRad-Stationen einzurichten, bzw. einen geeigneten Standort hierfir zu
einer Mobilitatsstation mit mehreren Angeboten aufzuwerten.

Insgesamt bestehen sehr gute Rahmenbedingungen fir die Umsetzung eines Mobilitats-
konzeptes.
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5. MobilitatsmaRnahmen an den Martinshofen

Die nachfolgen beschriebenen MalRnahmen dienen dazu den Stellplatzbedarf des Quar-
tiers zu reduzieren. Sie sind als Empfehlungen zu betrachten, die Festsetzung erfolgt durch
die verantwortlichen Gremien der Stadt Weingarten.

5.1 Handlungsfelder Mobilitdtskonzept 2020 / Wiirdigung 2025

Nachfolgend werden zunachst die Handlungsfelder aus dem Mobilitatskonzept 2020 aufge-

flhrt und es wird dargestellt, wie diese durch das vorliegende, aktualisierte Mobilitdtskon-
zept aufgegriffen werden. Tabelle 8 gibt eine Ubersicht tiber diese Handlungsfelder.

Konzept 2020

Wirdigung im Konzept 2025

5 | MobilitatsmaRBnahmen an den Martinshofen

Autofreier Bereich innerhalb des Quartiers

Prazisierung der bisherigen Planung

Nahversorgung im Quartier

Prazisierung der bisherigen Planung

Anlieferung Handel

Prazisierung der bisherigen Planung

Entsorgung

Prazisierung der bisherigen Planung

Paket-/Lieferstationen

1-2 weitere Paketstationen (u.a. Nahe Postplatz)

Ladeinfrastruktur

Grundangebot wird durch GEIG geregelt. Losungen flr Besu-

chende, Kunden, Mitarbeitende & Car-Sharing nétig.

Mobilitdtsplattform twsMobil als zentrale Bu-

chungs- und Informationsplattform

Ggf. Abstimmung mit Quartiersapp, die spezifische Ange-

bote umfasst, notwendig.

Car-Sharing

Anpassung Auswahl Fahrzeuge, Prazisierung Qualitatskrite-

rien, ein weiteres Car-Sharing-Fahrzeug fur Baufelder F+G

Pedelec-/(E-)Lastenrad-Sharing

Weiterentwicklung des bestehenden Ansatzes, insgesamt
sechs zusatzliche Pedelecs und drei zusatzliche Lastenrader

fiir die Sharing-Stationen

Anzahl und Qualitat der Fahrradabstellanla-

gen (Fahrradrdaume, Reparaturstation)

Prazisierung der Qualitatskriterien, zusatzlich Angebot
Spinde mit Lademéglichkeit fiir Pedelecs in den Baufeldern
F+G fir 10 % der Fahrradstellplatze

Abstellanlagen fiir Fahrradanhanger, Kinder-

wagen, Scooter etc.

Prazisierung der Qualitatskriterien

OV-Anzeigetafel im Quartier

Standort festlegen, Ausarbeitung Informationsangebot

Stadtebauliche Integration der Haltestelle

Postplatz

Keine Anderungen

Tabelle 8: Handlungsfelder aus dem Mobilitdtskonzept 2020 und Fortfiihrung in 2025
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5.2 Erganzende Handlungsfelder Mobilitdtskonzept 2025

Zusatzlich zu den dargestellten und Uberarbeiteten Handlungsfeldern, ergeben sich fir das
Mobilitdtskonzept 2025 weitere Handlungsfelder, welche in Tabelle 9 dargestellt sind.

Konzept 2025 Wirkung
Flexibles Parkraummanagement fiir Baufel- Effizientere Nutzung der vorhandenen Stellplatzkapazitaten,
der F+G: Wechselnutzung zwischen Wohnen bessere Auslastung — hoéhere soziale Kontrolle
und Biiros
Eingangsnahe, ausleihbare Transporthilfen Leicht verfligbare Optionen fir gréRere Einkdufe bzw. Trans-

wie Trolleys, Sackkarren oder Handwagen fiir | portbedarfe —Attraktivierung Verzicht auf private Pkw

das gesamte Quartier

Spinde fiir Fahrradzubehor (Helm, Regenjacke : Attraktivierung Radverkehr, insbesondere auch fur groRere
etc.) und Lademaglichkeiten fiir Pedelecs fiir Distanzen (Pedelecs)
10% der Haushalte in den Baufeldern F+G

Information und Kommunikation fiir das ge- Intensivere Nutzung der Mobilitdtsangebote

samte Quartier

MaBnahmenmonitoring (gesamtes Quartier) Grundlage flr weitere Optimierung der Mobilitdtsangebote

— ggf. wertgleiche Anpassung

Tabelle 9: Ergdnzende Handlungsfelder Mobilitatskonzept 2025

5.3 Detailbeschreibung der Handlungsfelder

Im Folgenden werden die urspriinglichen, aktualisierten Handlungsfelder aus dem Mobili-
tatskonzept 2020 sowie die zusatzlichen MalRnahmenpakete aus diesem Mobilitdtskonzept
im Detail dargestellt.

5.3.1 Autofreier Bereich innerhalb des Quartiers

Die Wegeverbindungen im Inneren des Quartiers werden nicht fiir den Motorisierten Indi-
vidualverkehr freigegeben. Dies erhoht nicht nur die allgemeine Verkehrssicherheit, son-
dern zusatzlich auch die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums. Weiter
entstehen so neue Durchwegungen fiir den FuRverkehr. Die geplanten Wege, welche der
Karte in Abbildung 26 entnommen werden konnen, sollen fur den Fahrradverkehr freigege-
ben werden, zu Ful Gehende haben jedoch Vorrang. Bewohner:innen, Besucher:inne und
die Belegschaft der angesiedelten Gewerbebetriebe erreichen die quartiersinternen Tief-
garagen Uber drei Zufahrten rings um das Projektareal.
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Abbildung 3: Lageplan mit Darstellung der neuen FuR- und Radwegeverbindungen und Anbindung an das bestehende
Wegenetz

&--->» Offentliche Wege sesmemensnns  Halbéffentliche Wege

Abbildung 26: FuRwegebeziehungen innerhalb der Martinshéfe und Anschlisse an die Umgebung, Quelle: Mobili-
tatskonzept Martinshéfe, Bresta Invest GmbH, 2020

5.3.2 Nahversorgung im Quartier

Durch die im Neubauquartier praktizierte Nutzungsmischung wird es den kiinftigen Be-
wohner:innen ermoglicht, alltdgliche Erledigungen (z.B. Einkaufen, Arzt- und Restaurantbe-
suche, unter Umstanden Aufsuchen des Arbeitsplatzes) mit kurzen Wegen vorzunehmen.
Hierzu werden auf den entwickelten Flachen vielfaltige Einrichtungen angesiedelt, darun-
ter Buroflachen fir den Dienstleistungssektor, Gastronomieflachen, Einzelhandelseinrich-
tungen sowie ein Quartierstreff.
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5.3.3 Anlieferung des Handels

Die Handelsflachen im Baufeld F+G weisen eine Orientierung zur Heinrich-Schatz-Stral3e

(Ost) auf. Uber diese soll auch der Logistikverkehr abgewickelt werden, also Anlieferungs-
und Entsorgungsfahrten. Dies unterstitzt zusatzlich das Ziel, das Innere des Quartiers au-
tofrei zu halten und erhoht die Verkehrssicherheit durch das Vermeiden von rangierenden
Lastkraftwagen. Die Gebaude, in wel-
chen die Handelsflachen vorgesehen

sind, werden baulich so gestaltet, dass -— —
die Be- und Entladevorgange innerhalb T N |
) . . RNR 4 ¥
der Gebaude selbst stattfinden. Dies . : -Hei,,,. ch & s
vermeidet unerwiinschte Nebeneffekte . Cha@
wie das Abstellen von groRen Fahrzeu- _ @ W ¢ 2
gen auf FuR-/Radverkehrsanlagen, Ein- | 3 y z. .‘
schrankungen der Sichtbeziehungen fir £ s - -
Verkehrsteilnehmer oder auch Belasti- : &

gungen durch laufende Motoren. Die
schematische Skizze in Abbildung 27
vermittelt einen Eindruck Uber den ge-
planten Lieferverkehr.

LD
AWER

- - | s P

Abbildung 27: Abwicklung Lieferverkehr, Quelle: Mobilitdtskonzept
Martinshofe, Bresta Invest GmbH, 2020

5.3.4 Paket-/Lieferstationen

Lieferstationen ermoglichen es verschiedenen Logistikunternehmen bzw. Paketdienstleis-
tern, ihre Sendungen gebiindelt an einem Ort zuzustellen. Dies vermeidet unnotige Ver-
kehre fur oftmals kleinteilige Zustellgebiete. Fir die Empfanger bietet der Dienst die kom-
fortable Moglichkeit, Pakete auch bei Abwesenheit wohnortnah zustellen zu lassen und
diese zu jeder Tageszeit abholen zu kénnen.

Die urspringlich vorgesehenen zwei Lieferstationen im Quartier Martinshéfe sollen durch
mindestens eine zusatzliche Station ergdnzt werden. Es wirde sich anbieten, diese an der
stdostlichen Ecke (Baufelder F+G, Nahe Postplatz) anzusiedeln. Dies wirde fir die kinfti-
gen Bewohner:innen einen zusatzlichen Komfortgewinn darstellen, wenn diese als OV-Nut-
zer:innen auf dem Nachhauseweg Lieferungen mitnehmen konnen. Die Lage der mogli-
chen Stationen kann der Karte in Abbildung 28 entnommen werden.
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e
.
e

Abbildung 28: Verortung der Lieferstationen; Quelle: Mobilitdtskonzept Martinshofe, Bresta Invest GmbH, 2020

5.3.5 Ladeinfrastruktur fiir elektrische betriebene Kfz

Die quartierseigenen Tiefgaragen in den Martinshofen sollen entsprechend den Vorgaben
aus dem Gebéaude-Elektromobilitats-Infrastrukturgesetz (GEIG) fir Ladestationen vorgeris-
tet werden. Ublicherweise werden hier Ladepunkte mit einer Leistung von bis zu 22 kW re-
alisiert, was einen tendenziell langsameren Ladeprozess (Ublicherweise Gber Nacht) mit
sich bringt.

Fur die Car-Sharing Stellplatze sollte eine Leistung von groRRer 22 kW in Betracht gezogen
werden (beispielsweise 50 oder 75 kW), sofern der spezifische Fahrzeugtyp dies zulasst.
Somit wére eine hohe Verfligbar- bzw. Nutzbarkeit der geteilten Fahrzeuge sichergestellt.

Nach dem urspriinglichen Mobilitatskonzept (2020) sollten drei Besucherparkpldtze mit 11
kW Ladeleistung an der Oberflache vorgesehen werden.

Zuletzt sollten auch 6ffentliche Ladepunkte in den Tiefgaragen errichtet werden, welche
Schnellladevorgdnge mit mehr als 22 kW unterstitzen. Als Zielgruppe flr diese Stationen
wurden Besuchende des Quartiers und Kund:innen der ansdssigen Unternehmen identifi-
ziert, zusatzlich auch Notlade-Szenarien, um eine Mindest-Mobilitat bei ansonsten quasi
erschopfter Batterie sicherzustellen. Die Realisierung dieser Ladepunkte wird mit dem
kinftigen Betreiber der Tiefgaragenanlagen abgestimmt.

5.3.6 Digitale Informations- und Buchungsplattform

Fir die verschiedenen Mobilitatsangebote soll ein moglichst einheitliches digitales Infor-

mations- und Buchungssystem bereitgestellt werden. Hierflr konnte das Buchungssystem
twsMobil als Grundlage dienen, denkbar ist aber auch eine Lésung, die in eine Quartiers-
App integriert wird.
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5.3.7 Car-Sharing

Fir das Car-Sharing-Angebot sollten insgesamt sieben Stellplatze auf dem Projektareal vor-
gesehen werden. Von diesen sind funf Stlick an der Oberflache Uber die Heinrich-Schatz-
StraRe an das 6ffentliche StraRennetz angebunden, ein weiterer Stellplatz (ebenfalls an der
Oberflache) wird sich an der Bomsgasse befinden. Die letzte Stellflache — als Zusatzleistung
des aktualisierten Mobilitatskonzeptes — wird sich voraussichtlich in der offentlich zugangli-
chen Tiefgarage im Baufeld F+G befinden. Die Verortung der Stellplatze kann der Karte in
Abbildung 29 entnommen werden (Tiefgaragenstandort nur indikativ).

Abbildung 29: Stellflachen der Car-Sharing Fahrzeuge (rot: Oberflache; blau: Tiefgarage); Quelle: BUWOG

Bei der weiteren Planung ist auf die Vorristung einer geeigneten Ladeinfrastruktur an den
Stellplatzen zu achten, um die Moglichkeit offen zu halten, hier elektrisch betriebene Fahr-
zeuge anzubieten.

Die Informationsbereitstellung Gber das Angebot sowie die Abwicklung der Buchungs- und
Abrechnungsvorgange soll voraussichtlich ber die Mobilitatsplattform der TWS erfolgen.

Da sich Car-Sharing Angebote insbesondere in der Initialphase oftmals nur defizitar betrei-
ben lassen, sollte unter den Projektbeteiligten vereinbart werden, fir das Angebot einen
Betriebskostenzuschuss fir die ersten sieben Betriebsjahre bereitzustellen. Dabei soll das
Angebot an Fahrzeugen mit dem Baufortschritt ,,mitwachsen”, sodass die ZielgroRe von 7
Fahrzeugen erst mit der Fertigstellung des Quartiers erreicht wird. Um Angebot und Nach-
fragen auszutarieren sollte zudem ein kontinuierliches Monitoring stattfinden (siehe Kapi-
tel 5.3.14). Bei entsprechender Nachfrage stellt der Bauherr bis zu 2 weitere Stellplatze zur
Verfligung.
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Gemal den aktuellen Planungen sollten im Projektareal Martinshofe insgesamt drei Rad-
Stationen (voraussichtlich als Teil des Pedelecverleihsystems der tws) eingerichtet werden.
Entsprechend dem urspriinglichen Mobilitatskonzept (2020) sollen hier Abstellmoglichkei-
ten fuir 13 Pedelecs sowie drei E-Lastenrader vorgehalten werden. Im Zuge der Uberarbei-
tung der Planungen wurde abgestimmt, dieses Angebot um zusatzliche sechs Pedelecs und
drei E-Lastenrader zu ergdnzen; folglich wird das Verleihsystem am Projektstandort insge-
samt 19 Pedelecs und sechs E-Lastenrdder umfassen. Die mdglichen Standorte der Statio-

nen lassen sich aus Abbildung 30 ablesen.
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Abbildung 30: Standorte twsRad-Stationen in den Martinshofen, Quelle: Mobilitdtskonzept Martinshofe, Bresta

Invest GmbH, 2020

Wie auch schon fir das Car-Sharing-Angebot sollte ein Betriebskostenzuschuss fiir die ers-
ten sieben Jahre vereinbart werden (Mobilitdtskonzept 2020). Die Ausleihvorgdnge kdnn-
ten Uber die bestehenden twsRad-Verleihsystem-Schnittstellen abgewickelt werden.
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5.3.9 Fahrradabstellanlagen und damit zusammenhéngende Angebote

Die zentralen Aussagen des urspriinglichen Mobilititskonzepts (2020) werden ohne Ande-
rung in die aktualisierten Planungen Gbernommen. Hierzu zahlten insbesondere:

e Erhohte Anzahl an Fahrradabstellplatzen gegenlber dem geforderten Standard.

e Vorhalten von Flachen fir das Abstellen von sperrigen, mobilitdtsbezogenen Ge-
genstanden wie Fahrradanhangern, Kinderwagen, Scootern u. dgl.

e  Fahrradrdume sollen zum Teil in niveaugleicher Erdgeschosslage in den Gebduden
angelegt werden. Dies bewirkt eine zusatzliche Attraktivierung der Wahl des Fahr-
rades als Alltagsverkehrsmittel.

e  Weitere Fahrradraume werden in den Innenhéfen sowie in den Untergeschossen
angelegt.

e Im offentlichen Raum soll es etwa 80 weitere Abstellmoglichkeiten geben (z.B.
durch 40 Anlehnbugel).

Uber die Bausteine aus dem Mobilitdtskonzept 2020 hinaus sollten weitere MaRnahmen
zur weiteren Attraktivierung des Radverkehr ergriffen werden. Diese werden nachfolgend
beschrieben.

Prazisierung der Qualitadtskriterien — Fahrradabstellung allgemein

Zum Einsatz fur die Fahrradabstellung sollten hochwertige Ordnungssysteme mit Zertifizie-
rung (z.B. ADFC, DIN 79008) eingesetzt werden. Diese beugen unerwiinschten Ansamm-
lungen zu vieler Rader auf zu geringem Raum vor und vermeiden die damit verbundenen
Einschrankungen bzw. Unannehmlichkeiten.

Diese Ordnungssysteme sollen Gber gute, dem Stand der Technik entsprechenden Siche-
rungsmoglichkeiten zum Schutz vor Diebstahl verfligen. Kiinftige Bewohnener:innen kon-
nen somit auch hochwertige Fahrrader auf geeignete Weise abstellen.

Die Fahrradraume sollen derart ausgestaltet werden, dass Angstraume vermieden werden,
insbesondere durch gute Ausleuchtung (z.B. durch Bewegungsmelder) und helle Gestal-
tung der Anlagen.

Die Turen zu den Fahrradraumen sollen moglichst breit sein und sich einfach 6ffnen lassen,
sodass das Benutzen der Fahrradraume ein Héchstmals an Komfort aufweist.

Prazisierung der Qualitdtskriterien — Spinde
Fir 10% der Wohneinheiten in den Baufeldern F+G sollten Spinde fir Fahrradzubehor (wie
Helme oder Regenbekleidung) sowie Lademdglichkeiten fiir Pedelec-Akkus angeboten wer-

den (vgl. hierzu Abbildung 31). Die mogliche Verortung der Spinde lasst sich Abbildung 32
und Abbildung 33 entnehmen.
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Abbildung 31: Beispiel von (elektrifizierten) Spinden zur Unterbringung von Fahrradzubehor, Foto: spindmax.de

|

Abbildung 32: Mégliche Anordnung der Spindschrénke im EG, Quelle: BUWOG

© 2025 team red

43


https://spindmax.de/e-bike-ladestation-ladeschrank-8-ladeeinheiten-n1-e2/

................................................................ 5 | MobilitdtsmaBnahmen an den Martinshéfen

= i P e v VL
s e
= ZiE T
R er - Codaerm} {4 104
g o o LT HINNNAAAN]
i NG ) 1 n T
= P AP P &
s taf et - D S
o — ;_,‘,,,;_
| i (g Lol e
o R oo
i g o i e
o S ke o ¢ v s 5% {5
s : '“'1:.& ; : A,.:W‘_
J— —‘:*: o ;_(_r‘ 0 <
= 2 =SS i~ SASRSL AR SRNTAURRALH
= = = b0 R A AR A -4
. Ea = s o ER AR BN R AR Ty
- SAEARRARERNRSANANT
e A— g [ B
e ‘_({.’,A_ -
o Ly -—c-.-—~ .——.a-'4~.
= i ——
- S S
= == st
=i =i
= e = ==
S =i
= = , =T e
& 4 i o e
!t-f = ——— = —
S H
= - =
i
IS M VH_.;.,Am
A yi< —

{
i
r
1

Abbildung 33: Mégliche Anordnung der Spindschranke im UG2, Quelle: BUWOG

Prazisierung der Qualitatskriterien — Radservicestation

Im Baufeld C — mit Orientierung
zum zentralen Quartiersplatz hin —
sollte als zusatzliches Qualitats-
merkmal eine Fahrrad-Servicesta-
tion eingerichtet werden. An dieser
kdnnen kleinere Reparaturen und
Wartungsarbeiten von den kinfti-
gen Bewohner:innen selbst vorge-
nommen werden, ohne das dafiir
notwendige Werkzeug besitzen zu
missen. Auch verfligen solche Stati-
onen Ublicherweise Uber komfor-
table Luftpumpen. Ein Beispiel fir

eine solche Station kann Abbildung Abbildung 34: Beispiel einer Servicestation, Foto: bike-
34 enthommen werden. energy.com
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5.3.10 Verleihangebot Transporthilfen

In den Fahrradraumen sollten Flachen fur ein niederschwelliges Sharing-Angebot fir Trans-
porthilfen wie Leiter-/Plattformwagen, Trolleys oder Sackkarren untergebracht werden, die
flr den Transport von sperrigen Gutern ausgeliehen werden kénnen. Ein Beispiel fir solch
eine Verleihstation findet sich in Abbildung 35.

Abbildung 35: Verleihangebot von Trolleys und anderen sperrigen Gegensténden, Foto: team red

5.3.11 OV-Zuginglichkeit und -Information

Das urspriingliche Mobilitatskonzept trifft bereits konkrete Aussagen zur stadtebaulichen
Integration der Haltestelle Postplatz, inklusive Aspekten der Barrierefreiheit. Diese haben
durch Aktualisierung des Mobilitdtskonzeptes weiterhin Gultigkeit, sollten jedoch wie folgt
ausgefihrt erweitert werden:

Im Quartier Martinshofe soll an zentraler Stelle eine digitale Anzeigentafel errichtet wer-
den. Hierflr bietet sich als Standort der zum Quartiersplatz orientierte Bereich vor dem
Baufeld C an. Hauptzweck ist die Anzeige der Abfahrtszeiten des OPNV an den umliegen-
den Haltestellen in Echtzeit. Sofern technisch méglich sollte erwogen werden, tber dieses
System auch weitere Informationen vorzuhalten, beispielsweise Gber die aktuellen Verfig-
barkeiten der Sharing-Angebote und deren Standorte. Ein Beispiel eines solchen Anzeige-
systems findet sich in Abbildung 36.
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Abbildung 36: Beispiel digitales Infoboard, Grafik: Domagkwerk Miinchen

5.3.12 Effizientes Parkraummanagement fiir Baufelder F+G: Wechsel-
nutzung zwischen Wohnen und Biiros

Bevor der Kern dieser zusatzlichen MaRnahme erlautert wird, soll zunachst die zum aktuel-
len Stand geplante Organisation des ruhenden Kfz-Verkehrs zusammengefasst werden:

e  Das Abstellen von Pkw an der Oberflache soll nur moglich sein zum Be- und Entla-
den, fir mobilitdtseingeschrankte Personen sowie ausgewahlte Car-Sharing-Fahr-
zeuge.

e Pkw-Parken fir Bewohner:innen, Besucher:innen, Personal der ansassigen Gewer-
bebetriebe, sowie deren Kund:innen soll ausschlieflich in den Tiefgaragen statt-
finden.

e Die Steuerung und laufende Umsetzung dessen erfordern einen professionellen
Betreiber, welcher u.a. das Zugangssystem und die Zonierung der Tiefgaragen or-
ganisiert.

e Durch das geplante Parkraummanagement der Stadt Weingarten dirften auswei-
chende Parkverkehre, bzw. "Wildparken" im direkten Umfeld des Quartiers wirk-
sam unterbunden werden.

e Entsprechend sollten die zukinftigen Bewohner:innen der Martinshofe keinen
Anspruch auf Parkberechtigungsausweise fir das Umfeld erhalten.
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Vor dem Hintergrund wurde unter den Beteiligten abgestimmt, fur die Stellplatznutzung in
den Baufeldern F+G der Martinshofe ein sogenanntes "Floating-System" zur Anwendung
zu bringen. Diese Idee sieht im Wesentlichen vor, dass Nutzer:innen lediglich eine Zufahrts-
/Abstellberechtigung fur die entsprechende Tiefgarage erhalten — anstatt wie traditionell
Ublich Anspruch auf einen fest zugeordneten Stellplatz (durch Miete/Kauf o. dgl.) zu erlan-
gen. Folglich muss bei jedem Abstellen ein freier Stellplatz neu gewahlt werden.

Dies fihrt nicht nur zu einer erheblich hoheren Effizienz der Stellplatzauslastung, sondern
ermoglicht auch die Wechselnutzung der Tiefgarage zwischen unterschiedlichen Nutzer-
gruppen, die zeitlich gegenlaufige Auslastungsspitzen haben.

Im Fall der Martinshofe wiirden beispielsweise Bewohner:innen, die tagsiber aufgrund er-
werbsbedingter Abwesenheit keinen Stellplatzbedarf im Quartier benétigen, ein Stellplatz-
angebot fur Beschaftigte der ansadssigen Gewerbebetriebe "erzeugen". In den Abendstun-
den wirde sich die Situation umkehren: Beschéftigte in den Martinshofen verlassen zum
Feierabend das Quartier und schaffen Stellplatzkapazitdten in den Tiefgaragen fur die
heimkehrenden Bewohner:innen. Auf diese Weise kdnnen Stellpldtze quasi "doppelt verge-
ben" werden.

Die Darstellung in Abbildung 37 verdeutlicht die Logik des Ansatzes durch die Visualisie-
rung der zeitlichen Stellplatznachfrage der beiden Nutzergruppen.
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Abbildung 37: Tagesverlauf Stellplatznachfrage zweier Nutzergruppen, Grafik: team red

Ein Blick auf die vorgesehenen Stellpladtze hilft dabei, die Praktikabilitat des Ansatzes nach-
zuvollziehen:

e  Stellplatze Wohnen F+G: 186
o  Stellplatze Blros F+G: 32
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An einem durchschnittlichen Werktag werden also bis zu 32 Stellpldtze fir die Gewerbefla-
chen benotigt. Nachdem insgesamt 186 Stellplatze fiur die Wohnnutzung in diesem Baufeld
zur Verflgung stehen, kann es als sehr wahrscheinlich angesehen werden, dass von dieser
Gesamtzahl zumindest 32 (lediglich etwa 17%) tagslUber fur eine Nutzung durch das Ge-
werbe freigegeben werden.

Fir Nutzungen wie Einzelhandel liegen keine Datengrundlagen vor, die eine Wirksamkeit
einer Wechselnutzung sicher belegen wiirden, daher wurde in dieser Betrachtung darauf
verzichtet.

In der Praxis handelt es sich bei solchen Wechselnutzungskonzepten um lernende Sys-
teme, bei denen die tatsachliche Stellplatznachfrage kontinuierlich beobachtet wird, um
das System weiter zu optimieren. Auch besitzen Wechselnutzungssysteme Reservekapazi-
taten, um Effekte wie reservierte "Chef-Parkplatze" (einzelne personlich zugeordnete Stell-
platze) oder nachts stehen gelassene Pool-Fahrzeuge der Betriebe) kompensieren zu kon-
nen. Dieser Puffer wird durch den Abstand der blauen/orangenen Linie zur gelben Linie in
Abbildung 37 visualisiert.

Durch die Bestellung eines professionellen Parkraummanagements fir die Steuerung des
Betriebs wird sichergestellt, dass bei notigem Anpassungsbedarf dieser auf kurzem Weg an
die zustandigen Beteiligten kommuniziert wird.

5.3.13 Information und Kommunikation fiir das gesamte Quartier

Ziel dieser zusétzlichen MaRnahme ist die Entwicklung eines auf das Quartier zugeschnitte-
nen Informations- und Kommunikationskonzeptes, welches Uber die vielfaltigen Mobilitats-
angebote aufkldrt und zu einer Inanspruchnahme animieren soll.

Kerngedanke hinter dieser MaRnahme ist der Umstand, dass selbst sehr ausgekligelte Mo-
bilitatsangebote wenig bis keinen Nutzen entfalten kdnnen, wenn die Zielgruppe Uber de-
ren Existenz unzureichende bzw. gar keine Kenntnis hat. Diese MaRnahme sollte daher be-
reits zum Bezug der ersten neuen Bewohner:innen einsatzbereit sein und lehnt sich in ih-
rer Logik an das Neuburger:innen-Marketing vieler Kommunen an.

Bestandteile des Konzeptes kdnnen Flyer sein, die eine Ubersichtliche Zusammenfassung
Uber die am Quartier bestehenden Mobilitdtsangebote liefern Eine daraus abgeleitete Mo-
bilitatsbroschiire konnte darauf aufbauend tiefergreifendere Informationen liefern, insbe-
sondere zu den jeweiligen (preislichen/zeitlichen) Konditionen, Nutzungsvoraussetzungen
(Anmeldung/Flhrerschein etc.) sowie zu den spezifischen Modalitaten der Inanspruch-
nahme der jeweiligen Angebote (z.B. wo ist was zu finden?). Auch sollte ein Ansprechpart-
ner flr weitere Fragen bzw. Anregungen zur Verbesserung des Angebotes benannt wer-
den.

Zusatzlich zur schriftlichen Kommunikation sollten zur Nutzungssteigerung der Angebote
auch physische Aktivitdten abgehalten werden. So kdnnten beispielsweise auf dem zentra-
len Quartiersplatz regelmaRig Informationsevents und Testaktionen zum Ausprobieren der
Sharing-Fahrzeuge veranstaltet werden.
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Dies soll dazu beitragen, auch solche Zielgruppen niederschwellig zu erreichen, denen das
Angebot zwar bekannt ist, die aber bislang noch nicht die Motivation aufgebracht haben,
sich aus eigenem Antrieb ndher mit den konkreten Angeboten und ihrem individuellen
Nutzen zu befassen.

Weiterhin sollte die Einfihrung einer Quartiersapp erwogen werden, in welcher u.a. sdmt-
liche Mobilitatsangebote anschaulich beschrieben sowie deren Nutzungsmodalitaten er-
klart werden. So kénnten Uber diese App beispielsweise Ausleihvorgédnge fir Transporthil-
fen oder auch fir die Car-Sharing Fahrzeuge abgewickelt werden. Details zu Verantwort-
lichkeiten bzw. Tiefe der Integration (z.B. mit den TWS) mussten hierfur im Vorfeld abge-
stimmt werden.

5.3.14 MaBnahmenmonitoring (gesamtes Quartier)

Ziel des Monitorings ist die systematische und fortlaufende Evaluation der einzelnen Bau-
steine des Mobilitdtskonzeptes, sodass bei Bedarf einzelne Aspekte des Konzeptes nachjus-
tiert werden kénnen. Auch sollte die Nachfrage nach den einzelnen Mobilitdtsangeboten
gezielt ausgewertet werden. Dies erfolgt mit der Zielsetzung, das Angebot bei entspre-
chendem Bedarf modifizieren zu kénnen — beispielsweise durch die Erganzung zusatzlicher
Angebote oder durch eine wertgleiche Anpassung.

Fir die Tiefgaragen bietet sich eine detaillierte Auswertung der Auslastung und Nutzungs-

muster der Stellplatze an. In Frage kommen u.a. folgende Indikatoren: Ein- und Ausfahrten

im Tagesverlauf, Bedarfsspitzen oder auch Anzahl und Verhéltnis Vermietung / Spontannut-
zung. Sollte sich bei dieser Evaluation abzeichnen, dass die Tiefgaragen Trends zur Uberlas-
tung aufzeigen, kdnnte durch Anpassung in den weiteren Baufeldern, zusatzliche Elemente
des Mobilitatskonzeptes, das Anbieten von externen Stellplatzen oder durch Zahlung einer
Stellplatzablose darauf reagiert werden.

Ahnlich hierzu sollten auch die weiteren, nicht-stellplatzbezogenen Mobilitdtsangebote
evaluiert werden, um bessere Kenntnis tUber die Charakteristika deren Inanspruchnahme
zu erlangen, also beispielsweise absolute Nutzungszahlen, Zuwachsraten und auch Be-
darfsspitzen. Somit lassen sich die entsprechenden Angebote maRRgeschneidert auf die tat-
sachliche Nachfrage anpassen bzw. durch gezielte Bewerbung die Nutzung erhéhen.

Um ein besseres Verstandnis fur die Nachfrageseite zu erlangen, bieten sich auch Befra-
gungen (schriftlich/digital/mundlich) der Bewohner:innen und Nutzer:innen an. Somit las-
sen sich Erkenntnisse Uber deren Mobilitdtsverhalten, Nutzungsmuster der Angebote (z.B.
Zweck, Dauer) sowie Rickmeldungen zur Zufriedenheit bzw. Verbesserungsvorschlage ge-
zielt dazu nutzen, das Angebot harmonisch auf die Nachfrage abzustimmen. Auch kénnen
die gewonnen Informationen dazu genutzt werden, zukinftige Entwicklungsoptionen mit
hoherer Belastbarkeit zu bewerten.
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Ausgangssituation und Ziele

Die BUWOG Bautrdager GmbH plant im Zentrum der Stadt Weingarten ein Wohnquartier
mit ca. 500 Wohneinheiten und etwa 30 Gewerbeeinheiten. Das Vorhaben ist in vier Bau-
abschnitte aufgeteilt, die bis 2029 vollstandig entwickelt werden sollen.

Das Mobilitatskonzept zeigt auf, durch welche MaRnahmen der Stellplatzschlissel fur Kfz
flr das Vorhaben reduziert werden kann, ohne dass Nachteile fir die Funktionalitdt des
Quartiers und dessen Umfeld entstehen. Es baut auf dem Mobilitatskonzept der Brestra
Invest GmbH aus dem Jahr 2020 auf und entwickelt dieses in Hinblick auf die aktuellen
Rahmenbedingungen weiter. Die Grundidee ist, dass Investitionen fir einen Teil der Kfz-
Stellplatze in andere Mobilitatsangebote umgeleitet werden. Dieser reduzierte Stellplatz-
schliissel soll in einer Anderung des Bebauungsplans fixiert werden.

Die MalRnahmen des Mobilitdtskonzeptes flihren zu einer Reduzierung der Verkehrserzeu-
gung durch den MIV sowie einem geringeren Pkw-Besitz der Bewohner und unterstitzen
eine nachhaltige Stadt- und Verkehrsplanung. Zusatzlicher Parkdruck im Umfeld wird
dadurch vermieden.

Erreichbarkeitsanalyse

Der Standort im Stadtzentrum Weingartens eignet sich sehr gut fir die Umsetzung eines
Mobilitdtskonzeptes. Wichtige Ziele der Nahversorgung (insbesondere Einkaufsmoglichkei-
ten, medizinische Versorgung, Kinderbetreuung) sind problemlos fulklaufig erreichbar und
es bestehen gute Rahmenbedingungen fir den Fulverkehr. An der direkt angrenzenden
Bushaltestelle Postplatz verkehren derzeit drei Buslinien (Linie 1 im 15-Minuten-Takt) so-
wie eine Rufbusverbindung. Der Charlottenplatz als zentraler Haltepunkt fir den Busver-
kehr befindet sich in etwa 500 m Entfernung. Somit ist das OPNV-Angebot, das weiter aus-
gebaut werden soll, insgesamt als gut zu bezeichnen.

Derzeit ist die Radverkehrsinfrastruktur im Umfeld noch maRig. In Anlage 2 des Klimamobi-
litdtsplans sind bereits MaRnahmen vorgesehen um die Situation zu verbessern, u.a. die
Radvorrangroute Ost-West Uber die Abt-Hyller-StraRe und der Radschnellweg S9. Sharing-
Angebote sind im Umfeld der Martinshofe bisher nicht verfligbar, entsprechende Ange-
bote sollen auf dem Areal realisiert werden.

Mit dem MIV ist der Standort grundsatzlich gut zu erreichen. Aktuell ist der Parkdruck im
Umfeld zu allen Tageszeiten moderat. Im Rahmen eines neu konzipierten Parkraummana-

gements der Stadt Weingarten soll das Parken im 6ffentlichen Raum neu geordnet werden.
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Stellplatzbilanz

Setzt man den Stellplatzschlissel fir Kfz aus dem Mobilitdtskonzept 2020 als MaRstab an,
missten nach derzeitigem Planungsstand fir Wohnnutzungen 587 Kfz-Stellpldtze errichtet
werden. Hinzu kommen 146 Stellplatze flr andere Nutzungen, sodass sich insgesamt 733
Stellplatze ergeben.

Die neue Regelung sieht vor, dass fir kleine Wohnungen (1-Zimmer) sowie betreutes Woh-
nen lediglich 0,5 Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit bereitzustellen sind. Fir alle anderen
Wohnungen wird 1 Stellplatz pro Wohneinheit angesetzt. Damit verringert sich die Anzahl
der Stellplatze fur Kfz fir Wohnnutzungen auf 475. Zusammen mit den unverdnderten Zah-
len fir die anderen Nutzungen missten demnach 621 Stellplatze errichtet werden.

Nach aktuellem Planungsstand werden diese Vorgaben Uber alle Baufelder um 19 Kfz-Stell-
platze Ubererfillt. Die Baufelder F+G weisen jedoch eine Unterdeckung von 54 Stellplatzen
auf. Diese kann durch einen Uberschuss von 32 Stellpldtzen in den Baufelder A+B, die vor-
her entwickelt werden, nur teilweise aufgefangen werden. Damit dienen die MaBnahmen
des Mobilitdtskonzeptes nicht nur dazu, das Funktionieren des Quartiers auch mit einem
reduzierten Stellplatzschlissel fir Kfz sicherzustellen, sondern auch dazu die temporére
Unterdeckung von 22 Stellplatzen der Baufelder F+G aufzufangen.

Flr das reguldre Wohnen entsteht damit ein Stellplatzschlissel von gut 0,95 Stellplatzen
pro Wohneinheit. Nach der Erhebung ,,Mobilitat in Deutschland” aus dem Jahr 2023
wurde fir dhnliche Stadte ein Durchschnittswert von 1,1 Pkw / Haushalt ermittelt. Auf-
grund verschiedener Faktoren des Vorhabens, wie zentrale Lage, nur Geschosswohnungs-
bau, ausgezeichnete Nahversorgung, gute Busanbindung und der Umsetzung eines um-
fangreichen Mobilitatskonzeptes wird der angestrebte Stellplatzschlissel als realistisch ein-
gestuft.

Das Mobilitdtskonzept 2020 sieht bereits einen erhdhten Stellplatzschlissel fir Fahrrader
vor. Demnach sind fir Wohnnutzungen etwa 1.030 Fahrradstellpldtze und fur alle weiteren
Nutzungen 113 Fahrradstellplatze vorgesehen. Hinzu kommen etwa 80 Stellplatze im 6f-
fentlichen Raum.

MaRnahmen des Mobilitdtskonzeptes

Die Malknahmen aus dem Mobilitdtskonzept 2020 wurden vollstandig in das neue Mobili-
tatskonzept Gbernommen, weiterentwickelt und um zusatzliche MaRnahmen erganzt. Die
darin enthaltenen stadtebaulichen Vorschlage (autofreie Bereiche im inneren des Quar-
tiers, Nahversorgung im Quartier, Anlieferung Handel, Entsorgung) wurden in das neue
Konzept integriert. Zusammengefasst sind im aktuellen Mobilitatskonzept folgende MaR-
nahmen enthalten:

e Im Mobilitatskonzept 2020 waren bereits zwei Lieferstationen flir KEP-Dienste enthal-
ten. Diese sollten (insbesondere fiir OPNV-Nutzer) um eine weitere Station am Post-
platz erganzt.

e Die bisherigen 6 Car-Sharing-Fahrzeuge sollten durch ein weiteres Fahrzeug bei den
Baufeldern F+G ergdnzt werden.
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e Die 3 Bike-Sharing-Stationen umfassen nach dem Mobilitdtskonzept 2020 zusammen
13 e-Bikes und 3 e-Lastenrader. Diese sollten durch 6 e-Bikes und 3 e-Lastenrader er-
weitert werden.

e FUralle Baufelder werden im aktualisierten Mobilitdtskonzept zusatzlich kleine Trans-
porthilfen (Trolleys, Sackkarre, Handwagen 0.4.) vorgeschlagen die von den Bewoh-
nern fur Einkdufe etc. genutzt werden kénnen.

e Im Mobilitatskonzept 2020 war bereits eine erhohte Anzahl an Fahrradabstellanlagen
definiert, ergénzt durch Stellplatze fur Fahrradanhanger, Kinderwagen etc. Hierflr
wurden nun Vorschldge fir konkretere Qualitatskriterien definiert: z.B. zertifizierte
Ordnungssysteme, Vermeidung von Angstraumen. Fur die Baufelder F+G werden fur
mindestens 10% der Wohneinheiten Spinde fur privates Fahrradzubehdr und Lade-
moglichkeiten fir Pedelec-Akkus angeboten.

e Essollte, wie im Mobilitatskonzept 2020 beschrieben, eine Radservicestation bereit-
gestellt werden (voraussichtlich im Baufeld C)

e Dasim Mobilitdtskonzept 2020 dargestellte Info-Display fiir die OPNV-Abfahrtszeiten
sollte ebenfalls am Baufeld C (ausgerichtet zum Quartierszentrum) untergebracht
werden. Wenn technisch méglich soll dieses auch die Verfligbarkeit der Sharing-Ange-
bote darstellen.

¢ Die Umsetzung der Malnahmen sollte nach dem aktualisierten Mobilitdtskonzept
durch intensive Kommunikationsaktivitdten begleitet werden (z.B.: Quartiers-App,
Mobilitats-Flyer, Mobilitdtsbroschire, Informations- und Testtage).

o Parken fur die Bewohner, Besucher und andere Nutzer sollte ausschlielich in den
Tiefgaragen angeboten werden. Oberirdisches Parken ist nur zum Be- und Entladen,
fir mobilitatseingeschrankte Personen und fir Car-Sharing moglich (MaRnahmen Mo-
bilitatskonzept 2020). Das geplante Parkraummanagement der Stadt Weingarten ver-
hindert ein ,Wildparken” im Umfeld.

¢ Im neuen Mobilitdtskonzept sollte erganzend ein effizientes Parkraummanagement
fur die Baufelder F+G etabliert werden. Dabei werden nur Zufahrtsberechtigungen
vergeben, es gibt keine Zuordnung eines konkreten Kfz-Stellplatzes. Die Effizienz der
Nutzung erhéht sich dadurch deutlich. Durch eine Wechselnutzung, z.B. zwischen Bii-
ronutzung und Wohnen, die Stellplatze zu unterschiedlichen Tageszeiten bendtigen,
kénnen Stellpldtze quasi ,,doppelt vergeben” werden.

Die oben genannten MaRnahmen sind als Empfehlungen zu betrachten. Die Festsetzung
erfolgt durch die verantwortlichen Gremien der Stadt Weingarten.

Monitoring und weitere Entwicklung

Um auf zuklnftige Entwicklungen reagieren zu kénnen sollte ein Monitoring der Auslas-
tung der Stellplatze (Kfz und Rad) und der Nutzung der Mobilitdtsangebote (Nutzungszah-
len, Bedarfsspitzen) etabliert werden. So kann das Mobilitdtsangebot auch in Zukunft opti-
miert und eine (wenn auch unwahrscheinliche) Uberlastung der Tiefgaragen vermieden
werden (neue Malknahme aus dem aktualisierten Mobilitatskonzept).
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