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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBBe”

Textteil zur frithzeitigen Beteiligung

Bearbeiter: Sabine Geerds, Anja Speckle

(D. Molzberger)
Abteilungsleiter

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB
sowie Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB,
der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4(1) BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit im Amtsblatt ,, Weingarten im Blick”

3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage gemaB
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Informationsveranstaltung

4.  FrUhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaB § 4(1) BauGB

am 11.05.2026

am 15.05.2026

vom 18.05.2026
bis 12.06.2026

am 20.05.2026

vom 18.05.2026
bis 12.06.2026

5. Billigung der Entwiirfe von Bebauungsplan und den dazugehérigen am
ortlichen Bauvorschriften und Beschluss der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3(2) BauGB, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4(2) BauGB

6. Offentliche Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB bis

7. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
gemal § 4 (2) BauGB bis

8.  Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften am
gemal § 10 (1) BauGB und 74 (7) LBO

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen

Bauvorschriften stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom Datum Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefihrt.

Weingarten, den

(C. Moll)

Oberbilrgermeister



9. Offentliche Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt , Weingarten im
Blick” und Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften gemaB § 10 (3) BauGB

Weingarten, den

am

(D. Molzberger)
Abteilungsleiter

Abt. Stadtplanung und
Bauordnung
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Textteil

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS. 1802),

¢ Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg, Gesetz vom 05.03.2010 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41),

¢ Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137),

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

¢ Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 44),

jeweils in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung

Sofern in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Vorschriften Bezug genommen wird, werden diese bei der Stadt
Weingarten, Abteilung Stadtplanung und Bauordnung zur Einsicht bereitgehalten.

Aufhebung bisher geltender Bebauungsplane und o6rtlicher Bauvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften hierzu treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften auBer Kraft. Dies gilt insbesondere fur die
Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 152 ,Hochschule — MalerstraBe”, Inkraft seitdem 28.01.2011
e Bebauungsplan Nr. 152.1 ,Hochschule — MalerstraBe, Anderung”, Inkraft seitdem 29.04.2022.

In Erganzung der Darstellung im Bebauungsplan Vorentwurf (zeichnerischen Teil) vom 21.04.2026
wird Folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB, BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
1.1.1 Sonstige Sondergebiet (SO); § 11 BauNVO

SO KliNaZ = Sondergebiet , Klimaschutz- und Nachhaltigkeitszentrum” gemaB § 11 BauNVO
Im SO KliNaZ sind folgende Nutzungen zulassig, sofern sie dem Zweck des Gebietes dienen:

e Einrichtungen fir Forschung, Entwicklung und Lehre

e Einrichtungen fir den Wissenstransfer und die Offentlichkeitsarbeit

e sowie die notwendigen Nebenanlagen, technischen Anlagen, Bewegungs- und
Aufenthaltsflachen

1.2 MaB der baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil sowie den
Planeintragen zu entnehmen. Es wird festgesetzt durch die
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1.2.1

1.3

14

1.4.1

14.2

e Grundflachenzahl (GRZ) als Maximalwert
e  Geschossflachenzahl (GFZ) als Maximalwert
e Zahl der zul3ssigen Vollgeschosse (Z) als Maximalwert

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, die eine begriinte Uberdeckung mit Erdreich bzw.
durchwurzelbarem Substrat von mindestens 50 cm aufweisen werden nicht angerechnet.

Befestigten Flachen mit begrinten Oberflachen werden mit einem Abschlag von 0,3 belegt.

Als befestigte Flachen mit begriinter Oberflache gelten Beldge, bei denen der Rasenanteil mindestens
30 % betragt (z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasen). Die Tragschicht ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszubilden.

Hohe baulicher Anlagen, Hé6henlage und Bezugspunkt;
§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB; §§ 16, 18, 19 Abs. 4 BauNVO

Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen (HbA) ist auf max. 10,50 m festgesetzt.

Die Hohenlage wird bestimmt durch die festgesetzte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH). Diese ist
dem Planeintrag im zeichnerischen Teil zu entnehmen. Eine Abweichung von der festgesetzten EFH
von bis zu +/- 0,50 m ist zulassig.

Die HbA wird gemessen von der realisierten EFH bis zum oberen Bezugspunkt. Je nach Dachform
bezieht sich die HbA auf folgende obere Bezugspunkte:

e Flachdach (FD): oberer Abschluss der Wand bzw. der Attika
e Pultdach (PD): die héhere der beiden Dachhorizontalen
e Satteldach (SD): hochster Punkt des Firstes

Eine Uberschreitung der realisierten HbA ist wie folgt zu lassig:

e Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien: Uberschreitung um max. 1,50 m bei einem
Mindestabstand von 1,00 m vom Hausgrund (Attika)

e Technische Aufbauten oder Bauteile sowie Antennen: Uberschreitung um max. 1,50 m auf
bis zu 20 % der darunterliegenden Dachflache und ausnahmsweise um max. 3,00 m auf bis
zu 10 % der darunterliegenden Dachflache; ab einer Hohe von 1,50 m mussen die Bauteile
mindestens um das MaB ihrer Hohe vom Hausgrund (Attika) zurlckgesetzt sein

e  Absturzsicherungen: max. 1,20 m
Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen;
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22, 23 BauNVO
Die zuldssige Bauweise ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil zu entnehmen.
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.

Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen; § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVvVO

Carports, Stellplatze und Fahrradstellplatze

Carports werden, im Unterschied zu Stellplatzen, als Gberdachte Kfz-Abstellplatze, die mindestens an
einer Seite offen sind definiert.

Carports und Stellpldtze sowie hochbaulich in Erscheinung tretenden Uberdachte und nicht Gberdachte
Fahrradstellpldtz sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig;
Ausgenommen sind die im zeichnerischen Teil als private Grinflachen festgesetzten Flachen.

Nebenanlagen und Warmepumpen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind grundsatzlich Gberall zulédssig; Ausgenommen sind die
im zeichnerischen Teil als private Grunflachen festgesetzten Flachen.
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1.5

1.6

1.6.1

1.7

1.71

Freistehende Warmepumpen, Klimaanlagen 0.a. nur zuldssig, wenn sie die jeweils zuldssigen
Immissionsrichtwert der TA-Ldrm um mindestens 6 dB unterschreiten

MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser;
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB

Behandlung von Niederschlagswasser und Entwaésserung auf den privaten Grundstticken

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Oberflachenwasser von versiegelten Flachen (wie
z.B. Dach- und Hofflachen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem
Grundstlck und / oder der angrenzenden privaten Grinflache tber die belebte Bodenzone (z. B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Jahrlichkeit fir der
Bemessung der Regenwasserbehandlung ist auf ein 10-jahrliches Regenereignis (T = 10 a) auszulegen.
Der Anschluss des Nottberlaufs fur groBere Regenereignisse an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation ist zuldssig. Anwendbarkeit aufgrund der vorliegenden Altlast, wird aktuell
vom LRA gepriift

Die Versickerung von Niederschlagswasser Uber Sickerschachte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das
Kanalnetz ist auf das unumgangliche Maf3 zu beschranken

Materialbeschaffenheit gegentber Niederschlagswasser

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groB3flachig mit Niederschlagswasser in Bertihrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, Rinnen, Fallrohre, jedoch nicht Geladnder etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
(z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Grunflachen; § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflichen
Private Grunflache - Zweckbestimmung ,EBW"”

Auf den Privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,,EBW" sind extensive Bienen- bzw.
Blumenwiesen auszubilden. Zu verwenden ist ausschlieBlich autochthones (gebietseigenes) Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet ,, Stdliches Alpenvorland” (Nr. 17) und dem Produktionsraum ,Alpen und
Alpenvorland” (Nr. 8). FUr die Ansaat der Flache sind die Vorgaben der jeweiligen Saatgutmischungen
zu beachten. Die Verwendung von Dingemitteln ist unzuldssig. Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich
zu mahen. Bei einer einmaligen Mahd ist diese nach der Samenreife im September durchzufihren. Bei
einer zweimaligen Mahd ist der erste Schnitt Ende Juni und der zweite Schnitt Ende August
durchzufiihren. Das Mahdgut ist nach Ausreifen der Samen abzutransportieren und zu entsorgen.

Die private Grunflache ist dauerhaft zu erhalten. Bauliche Nebenanlagen innerhalb der privaten
Grinflachen sind unzuldssig.

Private Grinflache mit Zweckbestimmung ,PFE”

Die Geholze im Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,PFE” sind gemal3 den
Ausfihrungen in Ziffer 1.8.2 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 21 NatschG BW

Begriinung von Dachern

Dachbeqriinung:

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind ab einer GréBe von 10 m2 auf
mindestens 80 % der Flache dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Bei der
Ermittlung der Dachflache sind Fldchen von technischen Aufbauten wie Liftungsanlagen,
Warmepumpen, Aufzugsaufbauten und Dachterrassen abzuziehen.

Das durchwurzelbare Substrat muss eine Machtigkeit von mindestens 12 cm betragen. Die Dachflache
ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder standortgerechten
Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Auf einer untergeordneten Teilflache kann auf die extensive Begriinung verzichtet werden, wenn
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gleichgroBBe oder gréBere Teilflachen des Daches intensiv begriint werden z.B. als Retentions-, Sumpf-
oder Landschaftsdach ausgefiihrt werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind aufzustandern und die Abstande der Modulreihen
untereinander, die Modultiefe und die Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

Uberdeckung von Tiefgaragen:

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (bspw. Tiefgaragen, Keller, Mdll- und Abstell-
raume etc.) sind mit einer mindestens 50 cm dicken Substratschicht zu Gberdecken und intensiv zu
begriinen, sofern sie nicht als ErschlieBungsflachen, Feuerwehraufstellflachen, Terrassen,
Spielplatzflachen, etc. genutzt werden. Bei Baumpflanzungen ist eine mindestens 1,0 m machtige
Substratschicht erforderlich, bei Strauchpflanzungen 80 ¢cm. Es sind mindestens die oberen 20 cm aus
Oberbodenmaterial herzustellen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Substrathdhen exemplarisch
Uber Schnitte darzustellen

1.7.2 Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen oder Drainpflaster) oder begriintem Mittelstreifen zwischen den
Fahrspuren auszufihren. Versickerungsfahiges Steinzeug muss mehr als 2 cm Spilt- oder Rasenfugen
aufweisen. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig auszubilden. Ggf. wegen der Altlast
anpassen

Ausnahmsweise kann auf einer untergeordneten Teilflache auf die wasserdurchlassige Oberflache mit
dem Ziel der Erforschung der unterschiedlichen Eigenschaften von Versiegelungen verzichtet werden.

Hinweis: Der Einsatz chemisch wirksamer Auftaumittel (Streusalz) ist auf wasserdurchlassigen
Oberflachen nicht zuldssig.
1.7.3 AuBenbeleuchtung

Im gesamten Plangebiet wird die Verwendung umwelt- und insektenschonender, dimmbarer
AuBenbeleuchtung festgesetzt. Folgendes ist zu beachten:

e Die AuBenbeleuchtung ist bedarfsgerecht zu steuern (z.B. Bewegungsmelder).

e Essind insektenfreundliche Beleuchtungskorper (keine Lampen mit Wellenlangen unter 540
nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K) zu
verwenden. Empfehlenswert ist die Lichtfarbe "Amber".

e Die Leuchtkorper sind vollstéandig eingekoffert (geschlossene, staubdichte Gehause), der
Lichtpunkt befindet sich im Gehause.

e Die Beleuchtung ist so auszufihren, dass die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses
40°C nicht Ubersteigt.

e Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach unten gerichtete Lampen, z.B.
LEDs oder abgeschirmte Leuchten zu verwenden. Der Lichtkegel ist auf die Wege
auszurichten. Das Anstrahlen von Fassaden und Baumen ist unzuldssig.
1.7.4 Photovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind blendfrei auszufthren.
Die Festsetzung wird ggf. im weiteren Verfahren ergédnzt.
1.7.5 Kleintierdurchlassigkeit und Gehélzarten fiir Einfriedungen
FUr sémtliche Einfriedungen gilt:
e Z3aune mUssen einen Mindestabstand von 20 cm zur Geldndeoberkante aufweisen.
e Sockelmauern fir Zaunanlagen sind nicht zulassig.

e Thujen und andere nicht heimische Gehdlzarten sind nicht zugelassen. Empfohlen sind
Arten gemaB Pflanzliste (Ziffer 6.1.1).

Hinweis: zum Abstand von Einfriedungen zur Fahrbahn siehe Ziffer 2.3.2.
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1.7.6

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Vogelschutzverglasung

Fenster und sonstige groBe Glaselemente wie Freisitz- und Terrasseneingrenzungen mit einer
ungeteilten Glasflache von mehr als 2,5 m2 und Glasfassaden sind mit spiegelungsarmen Scheiben
(AuBenreflexionsgrad max. 15 %), und einer geeigneten Strukturierung der Scheiben (z.B. mit fir
Menschen unsichtbaren UV-Markierungen , Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit sichtbaren
Markierungen auszustatten. Auch Rankgitter mit einer Fassadenbegriinung machen Glasfronten
flachig sichtbar (Pflanzliste Weingarten — Fassadenbegriinung; Ziffer 6.1.3).

Flachen zum Anpflanzen und zur Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote

Je angefangene 1.000 m2 Grundstucksflache ist ein mittel- oder groBkroniger Baum (,, Pflanzliste
Weingarten — Geholze”; Ziffer 6.1.1), zusatzlich zu den als zum Erhalt festgesetzten Badumen, zu
pflanzen. Alternativ kann eine Baumpflanzung durch die Pflanzung von 2 Strauchern ersetzt werden.
Die Baume und/oder Straucher kdnnen auch innerhalb der privaten Grinflachen mit
Zweckbestimmung ,,EBW" angepflanzt werden. Das Nachbarrecht BW ist zu beachten.

Fur samtliche Pflanzungen gilt:

e Baumquartiere missen einen durchwurzelbaren Raum von mind. 12 m3 aufweisen.

e Die Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
Neupflanzungen mit Arten aus der im Anhang aufgefiihrten Pflanzlisten (,, Pflanzlisten
Weingarten”; Ziffer 6.1.1) zu ersetzen.

e Die Resilienz der Arten gegentber den Folgen des Klimawandels ist bei der Artenauswahl
miteinzubeziehen.

e Die Geholze sind gegentber Verletzungen oder Verdichtungen des Wurzelraums zu
schutzen.

e Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen sind ausschlieBlich Geholze zuldssig, welche gegen den
Feuerbranderreger resistent sind bzw. als ungeféhrdet gelten.

Erhalt von Geholzen

Erhalt von Einzelbdumen:

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei Abgang sind sie an gleicher Stelle durch eine gleichwertige
Neupflanzung zu ersetzen. Es sind Baume aus der Pflanzliste Weingarten - Geholze" (Ziffer 6.1.1) zu
verwenden.

Pflanzerhalt in der privaten Grunflache — Zweckbestimmung , PFE":

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen ,PFE” sind die
bestehenden Geholze zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen mit
Arten aus der im Anhang aufgefihrten Pflanzliste , Pflanzliste Weingarten — Geholze” (Ziffer 6.1.1) zu
ersetzen. Die Verkehrssicherheit ist zu gewahrleisten.

Fassadenbegriinung

Die AuBenfassaden sind auf 10 % der Wandflache mit Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Es sind Arten aus der Pflanzliste "Fassadenbegriinung" gemaB Ziffer 6.1.3 zu verwenden.

Hinweis: Die Verwendung von Kletterhilfen wird empfohlen.

BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, VVorentwurf Seite 7
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

Ortliche Bauvorschriften gemiaB § 74 LBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
Anforderungen an die auBBere Gestaltung baulicher Anlagen; § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Folgende Dachneigungen sind zulassig

e Flachdach (FD) 0°-5°
e Pultdach (PD) 5° - 20°
e Satteldach (SD) 15° - 30°

Hinweis: Regelungen zur Dachbegriinung sind der Ziffer 1.7.1 zu entnehmen.
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 25° in Form von Gauben zulassig, sofern sich diese in
Lange und Hohe dem Hauptdach erkennbar unterordnen und die Gesamtléange aller Dachaufbauten
darf nicht mehr als 50 % der ausgefiihrten Trauflange betragt.

Firstrichtung

Bei Gebauden mit geneigten Dachern (PD, SD) ist der First parallel zur Ldngsachse des Gebaudes
auszurichten.

Wandverkleidungen

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen sind auf und an den Gebauden zuldssig und aus
nicht glanzendem und nicht reflektierendem Material herzustellen.

Anforderungen an Werbeanlagen; § 74 Abs. 1 Nr. 2 und § 11 Abs. 3 LBO

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind ausschlieBlich zur Eigenwerbung zuldssig. Die Anzahl, GroéBe
und Gestaltung der Werbeanlagen sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde festzulegen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuBBenanlagen; § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke — sofern sie nicht mit zuldssigen Nutzungen
belegt sind — sind zu begriinen bzw. gartnerisch als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Stein- und Schottergarten (Stein- und Schotterschittungen mit einzelnen
Zierpflanzungen) entsprechen dieser Regelung nicht.

Empfehlung: Empfohlen wird die Anlage, Entwicklung und Erhaltung von bliten- und strukturreichen
naturnahen Grinflachen. Verwendet werden sollte ausschlieBlich autochthones (gebietseigenes)
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet , Stdliches Alpenvorland” (Nr. 17) und dem Produktionsraum
+Alpen und Alpenvorland” (Nr. 8). Auf den Einsatz von Mahrobotern sollte verzichtet werden.

Einfriedungen

Lebende Einfriedungen wie Hecken und hinter pflanzte Zaune sind zuldssig (Arten siehe Pflanzliste
Weingarten - Geholze Abschnitt Straucher Ziffer 6.1.1). Thujen und Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Tote Einfriedungen in durchlassiger Ausfihrung wie Zaune, Gitter sind zulassig.
Tote Einfriedungen in geschlossener Ausfiihrung wie Mauern, Gabionen oder Bretterschalungen sind
nicht zulassig.

Die Errichtung von Sockelmauern fir Zaunanlagen ist nicht zuldssig. Flr statisch notwendige Stiitz-
mauern kénnen Ausnahmen gemacht werden.
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.4

2.5

Vom Fahrbahnrand sind mit Einfriedungen folgenden Abstande einzuhalten:

e Zaune 0,30 m

e Hecken 0,50 m.
Hinweise: Zur Kleintierdurchlassigkeit und zu Gehdlzarten siehe Ziffer 1.7.5.
Es gilt des Nachbarrecht Baden-Wirttemberg
Stutzmauern
Stutzmauern mit einer Hohe von maximal 1,2 m zuléssig sind zulassig. Zur Uberwindung groBerer
Hohen ist eine gestaffelte Ausfihrung mit Pflanzstreifen zuldssig ausnahmsweise zuldssig.
Sichtschutzwéande
Sichtschutzwande sind zulassig. Sie mussen einen Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von
mindestens 3,0 m einhalten. Die Lange darf 3,0 m und die Hohe 1,8 m nicht Uberschreiten.
Abfallbehélter
Standplatze von beweglichen Abfallbehaltern oder Wertstoffcontainern, die vom StraBenraum
einsehbar sind, missen durch Bepflanzung und/oder baulichem Sichtschutz abgeschirmt werden.
AuBenantennen; § 74 Nr. 1 Abs. 4 LBO

Es ist eine sichtbare Antennenanlage, Satellitenantenne oder Gemeinschaftsantenne zulassig; diese ist
auf dem Dach zu montieren. Die Anbringung von Antennen aller Art an der AuBenfassade ist nicht
zulassig. Der Begriff AuBenfassade umfasst auch die Fenster sowie alle Bauteile, die nach auBen
wirken.

Sofern Parabolantennen von &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, durfen diese nur in hellen,
neutralen Farben ausgeflhrt sein.

Abgrabungen; § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Niveauunterschiede sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Abgrabungen fir Lichtschachte sind zulassig. Der obere Abgrabungsrand muss hierbei einen
Mindestabstand von 2,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
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3.1

4.2

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs. 5 BauGB

Altablagerung AA MalerstraBBe

Beinahe der vollstandige Geltungsbereich liegt gemaB Bodenschutz- und Altlastenkataster innerhalb
der Altablagerung ,,AA MalerstraBBe” (Flachennummer 1363), einzig der stiddstliche Randbereich ist
von davon ausgenommen. Die Altablagerung ist als B-Fall mit dem Kriterium ,,Neubewertung bei
Anderung der Exposition” bewertet. Aus diesem Grund gilt fir sémtliche BaumaBnahmen, die im
gekennzeichneten Bereich der Altablagerung in den Untergrund eingreifen, ... LRA ANGEFRAGT

804/18

\Lazarettstrase

Abbildung 1: Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landratsamtes Ravensburg, Auszug aus dem GIS der Stadt Weingarten,
0.M. Stand: 10.04.2026

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) wird hingewiesen. Die Belastung des Bodens
durch Lagerung von Baumaterialien, Dichtungen, Bauabfallen und die Benutzung von Bauchemikalien
sollten auf das unvermeidbare Maf3 beschrankt werden. Bodenaushub und Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige MaB zu begrenzen. Verdichtungen sind zu vermeiden.

Vor dem Beginn der Bauarbeiten ist der humose Boden getrennt zu sichern und zu lagern. Die
Wiederverwendung und der daraus resultierende Schutz vor Vergeudung oder Vernichtung ist dem
Abtransport vorzuziehen. Anfallender Uberschissiger Erdaushub ist getrennt nach Oberboden,
kulturfahigem Unterboden und Ausgangsgestein fachgerecht zu erfassen. Bei einer Nutzung als
Grinflache ist er wieder schichtgerecht einzubauen. Wird bei Eingriffen in den Untergrund
verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist diese entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub ist ein
Verwertungskonzept zu erstellen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Auf die Broschire ,Bodenschutz beim Bauen” des Landratsamtes Ravensburg wird hingewiesen
(erhaltlich zum Download unter www.landkreis-ravensburg.de oder

https://www.rv.de/site/LRA RV_Responsive/get/params E-305685187/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf).

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten”, DIN 19731
(,,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN 18915 (,,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten,
https://www.beuth.de/de/norm/din.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
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4.3

4.4

4.4.1

4.4.2

Verbreitungsbereich Hasenweiler-Beckensedimenten, welche den Sedimenten des Rheingletschers
zugeordnet sind.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Denkmalschutz; § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (z. B. Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Gewasserschutz

Grundwasserbenutzung

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhéltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutageférdern und
Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur
vorUbergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverzlglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine schadlichen auslaugbaren
Beimischungen enthalten. Die gilt auch bei einem Bodenaustausch. Die Vorgaben der
Bundesbodenschutz- und der Ersatzbaustoffverordnung sind einzuhalten.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse
verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen
kommenden Baukérper wasserdicht (weiBe Wanne) und auftriebssicher herzustellen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 1. August 2017 zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser; § 46 (3) Wassergesetz (WG)

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den geltenden Rechtsvor-
schriften schadlos auf dem eigenen Grundstick zu sammeln und zu versickern (z.B. in begrinten
Mulden). Anlagen zur Sammlung, Retention und Versickerung des nicht schadlich belasteten
Niederschlagswassers sind entsprechend dem Stand der Technik zu bemessen, herzustellen und zu
betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch den Grundstlckseigentiimer
sicherzustellen.

Grundsatzlich kann die Versickerung von Dachwassern auch tiber geeignete Zisternen mit Uberlauf in
eine Versickerungsanlage erfolgen. Sofern eine Dachbegriinung mit ausreichender Filterwirkung von
Schadstoffen hergestellt wird, kann das anfallende Dachflachenwasser direkt in den Untergrund
abgeleitet werden. Falls eine Versickerung wegen der Untergrundverhaltnisse nachweislich nicht
schadlos (z.B. fur die Gebdude der Unterlieger) oder nicht unter vertretbarem Aufwand mdéglich ist
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44.3

4.5

4.5.1

(z.B. kein Vorfluter oder kein sickerfahiger Untergrund), kann von einer Versickerung befreit werden.
Hierfir ist ein geologisches Gutachten vorzulegen.

Im Rahmen des Entwasserungsgesuchs ist die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
nachzuweisen. Auf Fldchen deren Niederschlagswasser versickert oder abgeleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche
und anderen Reinigungsarbeiten sind nicht zulassig. Auf Gewerbeflachen kann je nach vorgesehener
Nutzung eine Vorreinigung / Filtration erforderlich werden. Versickerungsmulden dirfen nicht mit
Baumen bepflanzt werden. Eine Einleitung von Abwasser aus z. B. Waschplatzen oder Werkstatten in
Versickerungsanlagen ist unzulassig. Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt
wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Sickerschachte sind unzulassig.

Zur festgesetzten Regenwasserbehandlung (s. Festsetzung "Behandlung von Niederschlagswasser und
Entwasserung in den privaten Grundstticken, Materialbeschaffenheit gegentber
Niederschlagswasser") sind nachfolgend verschiedene Systeme in Abhéngigkeit der
Behandlungsbedurftigkeit beschrieben:

e Direkte Versickerung des gefilterten Oberflachenwassers der Griindacher in den Untergrund
Uber eine unterirdische Rigole

e Versickerung Uber die belebte Oberbodenzonen, z.B. Versickerungsmulden (z.B. bei sehr
gering verschmutzten Hofflachen)

e Versickerung Uber die belebte Oberbodenzonen, z.B. Versickerungsmulden mit
vorgeschalteter Sedimentationsanlage (z.B. bei mittel bis stark verschmutzten Hofflachen)

e Versickerung Uber Filter- und Sedimentationsanlagen mit anschlieBender Rigolenversickerung
(z.B. bei mittel bis stark verschmutzten Hofflachen)

e andere gleichwertige Regenwasserbehandlungsanlagen

e Samtliche Anlagen sind nach den Richtlinien DWA-M 153, DWA M102 und DWA-M 138 zu
bemessen und nachzuweisen.

Uberflutungsnachweis, Uberflutungsschutz

Uberflutungsnachweis

Fur alle befestigten Flachen einschlieBlich Hofflachen, Stellplatze, Verkehrsflachen und Dachflachen ist
ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 Teil 2 zu fiihren Der Uberflutungsnachweis und die
hydraulische Berechnung sind dem Bauantrag beizulegen. Der Uberflutungsnachweis ist nach den
aktuellen Bemessungsregenspenden (KOSTRA-DWD) zu fihren.

Bei nachtraglichen Anderungen der Dachgestaltung oder Fléchenversiegelung ist der Nachweis zu
aktualisieren. Die Pflege und Funktionskontrolle der Anlagen und Dachbegrinungen ist dauerhaft
sicherzustellen.

Uberflutungsschutz

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (KanalUberlastung etc.) zu wild
abflieBenden Oberflachenabfliissen kommen. Um Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden bzw.
das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sollten entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen getroffen werden.
Hierfir sollte insbesondere auf die Hohenlage der Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs der
Kellertreppen o. A. geachtet werden. Sie sollten so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann.
MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Freiflichengestaltung
integrierbar. Bei der Anlage von Grinflachen ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von kritischen
(Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und fiir
Grundstlcke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von Dachrinnen
sind potenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kénnen (berlaufen.

Luftreinhaltung

Brennstoffe

Feuerstatten mussen den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenverordnungen
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4.5.2

4.6

4.6.1

4.7

4.8

4.8.1

4.8.2

entsprechen. Diese dlrfen nur mit zugelassen Brennstoffen (z.B. trockenes Holz, Pellets) betrieben
werden.

Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Bei Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren durch
eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an den umliegenden schitzenswerten Nutzungen
unter Berlicksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden kénnen. Nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm
kann die Bestimmung der Vorbelastung entfallen, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am Immissionspunkt um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet. Bei Vorhaben, bei denen eine geringe Larmentwicklung zu erwarten ist, kann durch die
zustandige Genehmigungsbehdrde entschieden werden, dass eine schalltechnische Untersuchung
nicht erforderlich ist.

Pflanzhinweise

Von Versorgungsleitungen ist mit Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern ein Pflanzabstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (z.B.
Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Wurzeln erforderlich. Die aktuelle Lage
der Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager einzuholen.

Bei Baumpflanzungen entlang der ¢ffentlichen ErschlieBungsflachen ist das erforderliche
Lichtraumprofil zu beachten.

Baumschutz wahrend der Bauphase

Die Gehdlze und sonstigen Bepflanzungen sind wahrend der Bauzeit gemaB DIN 18920 und den
Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestanden bei BaumalBnahmen (R SBB) vor
Eingriffen zu schiitzen und auszuzdunen.

Ablagerungen, Abgrabungen oder das Befahren innerhalb des Wurzelbereichs sind zu vermeiden. Die
vorhandenen Einzelbdume sind vor Eingriffen in den Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu
schutzen.

Insektenvielfalt

Zur Férderung der Insektenvielfalt und insbesondere von Bienen wird in den privaten Grinflachen die
Anlage von blatenreichen Extensivwiesen durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung und
Pflege durch ein- bis zweischiirige Mahd mit Abtransport des Mahdguts empfohlen. Auf Dinger
und/oder Pflanzenschutzmittel sollte auf allen Grunflachen verzichtet werden. Auch die Pflanzung
heimischer Obstbdume (siehe Ziffer 6.1 Pflanzliste Weingarten) wird empfohlen.

Artenschutz; §§ 39 (5) und 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Vorschriften des Artenschutzes sind zu beachten.

Rodungsarbeiten

Erforderliche Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeit von Vogeln und der
Quartiersnutzungszeit von Fledermausen in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufthren. Bdume mit Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z.B. Stamm- und Asthéhlen,
Rindentaschen) von besonders bzw. streng geschitzten Arten mussen erhalten werden. Im Falle einer
unvermeidlichen Beseitigung sind die Geholze einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu
unterziehen und ggf. artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde des Landratsamtes Ravensburg durchzufihren

Nisthilfen

Fur den Verlust vorhandener Fortpflanzungs- und Lebensstétten sind folgende vorgezogene
ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) umzusetzen:

e Anbringen von insgesamt 6 Halbhohlenkasten (2 Kasten pro Gebaude) in einer Hohe von 3 bis
5 Metern mit einer siid-ost-exponierten Ausrichtung

e Anbringen von insgesamt 6 Fledermausflachkasten (2 Kasten pro Gebaude; mind. 3 davon
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4.8.3

4.9

winterfest) in einer Héhe von 4 bis 5 Metern an der Stid- oder Ostseite von Gebauden oder
Baumen

Fur alle Nisthilfen gilt:

e Nisthilfen kbnnen wahrend der Bauzeit an Geb&dude / Baume im raumlich-funktionalen Umfeld
montiert werden; diese konnen nach dem Abschluss der Bauarbeiten an die Neubauten
umgehangt werden.

e Der freie An- und Abflug ist sicherzustellen.

SchutzmaBnahmen fiir Kleintiere

Zum Schutz von Kleintieren sind Einrichtungen fir die Entwasserung, Retentionsmulden,
Schachtabdeckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten,
Amphibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die
Gitterrostabdeckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Freistehende Warmepumpen, Klimaanlagen o.a.

Die Immissionsrichtwerte fiir anlagenbezogenen Larm der TA-Ldrm gelten auch fur freistehende
Warmepumpen, Klimaanlagen o.4. Die Immissionsrichtwerte (IRW) sind abhangig von der
Gebietseinstufung (Art der baulichen Nutzung — hier Allgemeines Wohngebiet und Reines
Wohngebiet) und dem Beurteilungszeitraum (tags 6:00 bis 22:00 Uhr bzw. nachts 22:00 bis 6:00 Uhr).
Die Immissionsrichtwerte sind in der Summe aller einwirkenden Anlagengerdusche einzuhalten.
GemaB Ziffer 1.4.2 letzter Absatz der TA-Larm sind Vorbelastungen nicht zu berlcksichtigen, wenn
der Immissionsrichtwert 6 d(B) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm liegt. Damit ergibt sich ftr
die Immissionsrichtwerte folgendes Bild.

Reduzierter
IRW nachts in

IRW nachts
(22:00 - 6:00

Reduzierter
IRW tags in

Gebietseinstufung IRW tags (6:00

bis 22:00 Uhr)

in dB(A)

dB(A)

Uhr) in dB(A)

dB(A)

Reines Wohngebiet
(WR)

50

44

35

29

Allgemeines
Wohngebiet (WA)

55

49

40

34

Eigene Darstellung, Basis TA-Larm Version 01/2017

Weitere Informationen und Tipps zur Aufstellung von Warmepumpen kénnen dem Flyer , Larmschutz
bei Luft-Warmepumpen” der LUBW entnommen werden.

4.10

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz (KlimaG BW) regelt in § 23 die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen. Um Widerspriichlichkeiten zu vermeiden, wird in der
vorliegenden Satzung daher keine Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

4.11

Ordnungswidrigkeiten; § 75 (2) und (3) LBO

VerstdBe gegen die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 (2) und (3) LBO behandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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5 Anlagen

Begriindung mit Umweltbeitrag zum Bebauungsplan, zu den textlichen Festsetzungen und den
dazugehorigen ortlichen Bauvorschriften vom 21.04.2026.

6 Anhang

6.1 Pflanzlisten Weingarten

Bei der Pflanzung von Geholzen angrenzend an die freie Landschaft ist ein besonderes Augenmerk auf
die Verwendung naturraumtypischer Arten mit entsprechender Standorteignung zu legen. Es dirfen
grundsatzlich nur Pflanzen mit Herkunftsnachweis (Herkunft und Aufzucht aus der Region; autochton)

verwendet werden.

Die nachfolgenden Artenlisten wurden auf Grundlage der , Liste einheimischer und standortgerechter
Pflanzen — Landkreis Ravensburg”, herausgegeben vom Bau- und Umweltamt des Landratsamtes
Ravensburg, in der Fassung vom Februar 2020 erstellt.

6.1.1 Pflanzliste Weingarten — Geholze

GroBBkronige Baume
Spitzahorn*°
Bergahorn*
Schwarzerle*
Hangebirke
Moorbirke
Hainbuche®
Rotbuche
Walnuss
Waldkiefer
Schwarzpappel*°
Zitterpappel*
Vogelkirsche*
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde*°
Sommerlinde*
Bergulme

Feldulme

(mit Wuchshéhen > 20 m)
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Juglans requla

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus minor
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Klein- bis mittelkronige Baume

Obstsorten*

— zulassig sind ausschlieBlich Obstgeholze,
welche gegen den Feuerbranderreger resis-
tent sind bzw. als ungefahrdet gelten

—siehe unten aufgefuhrte ,Pflanzliste Wein-
garten — Obstsorten”

Feldahorn*®

Grauerle*

Wildapfel*
Traubenkirsche*
Wildbirne

Salweide*

Fahlweide

Vogelbeere, Eberesche*
Eibe

Straucher
Kornelkirsche*®
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn*
Eingriffliger WeiBdorn*
Gewohnliches Pfaffenhttchen
Faulbaum

Sanddorn
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe*

Echter Kreuzdorn
Feld- / Kriechende Rose
Hundsrose
Alpen-Heckenrose
Blaugriine Rose
Ohrweide

Grauweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Mehlbeere*°

(mit Wuchshéhen bis 20 m)

Acer campestre
Alnus incana
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix caprea

Salix rubens
Sorbus aucuparia

Taxus baccata

Cornus mas

Corylus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa vosagiaca

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aria
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Gemeine Pimpernuss
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Staphylea pinnata
Viburnum lantana

Viburnum opulus

* Bienenbdume / Nahrungsbdume; Geholze mit hohem Pollen- und/oder Nektarwert
(Achtung: Auch Baume, die nicht mit * gekennzeichnet sind, kdnnen Futterpflanzen fir Schmetterlinge, Bienen oder andere Insektenarten sein)

° Zukunftsbdume / Klimabdume

(Geholze, die gegentiber Herausforderungen wie z.B. Trockenheits- oder Hitzeperioden besonders robust sind)

Pflanzqualitat groBkronige Baume:

1. Ordnung; tGber 20m; H 3xv mDb oder je nach Sorte; Stammumfang 18/20

Pflanzqualitat klein-/mittelkroniger Bdume:

2. Ordnung; bis 20m; H 2xv 0oB; Stammumfang 16/18

Pflanzqualitét Straucher: Hei C 3/ Hei C 5

6.1.2 Pflanzliste Weingarten — Obstsorten

Apfel

Blauacher Wéadenswill
Bortlinger Weinapfel
Brettacher

Gehrers Rambour
Goldrenette aus Blenheim
Hauxapfel

Martens Gravensteiner
Ontario

Kardinal Bea

Schweizer Orangenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Topaz

Sirius

Roter Boskoop
Sonnenwirtsapfel
Kirschen

BUttners Rote Knorpelkirsche
Dollenseppler (Brennkirsche)
Doénnissens Gelbe
Knorpelkirsche

GroBe Prinzessin

GrofBe Schwarze Knorpel

Hedelfinger Riesenkirsche

Birnen

Bayerische Weinbirne
Doppelte Philipps
Friihe aus Trévoux
Gute Graue

Herzogin Elsa
Kirchensaller

K&stliche aus Charneux
Madame Verte
Palmischbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Steinobst

BUhler Friihzwetschge
GroBe Griine Reneklode
Hauszwetschge
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar
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6.1.3 Pflanzliste Weingarten - Fassadenbegriinung

Efeu

Hopfen

Kletterrosen — diverse Sorten
Knoterich

Pfeifenwinde

Spalierobst — diverse Sorten
Waldrebe

Wilder Wein

Hedera helix

Humulus lupulus

Fallopia baldschuanica

Aristolochia macrophylla

Clematis spec.

Parthenocissus spec.
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