il

[ ‘l': f:.“..u-j
| =T

Fo B E‘ J W &l (o BTy i ;’E ;.ll":
1 . o I.‘;' '} 2 4 e
g \’*’ T B 0 e A S
J-n'u.-ulul , N‘EF = ' u .rpc-t m?&- L -\..J.. 2 jll 1&%

o d | o
B =

BP 175 . Klimaschutzzentrum ;

MalerstraBBe”
Begrindung mit Umweltbeitrag

zur fruhzeltlgen Betelllgung
7 ~"h 8% i N TPRNSE
A ¥ 4. r - & 1 -~ s . o o
i-hj—-'"- - }" '§ : 4£ '.if. L % E‘ ‘:.\ S \ I‘Iiﬂ‘_. o p =
> -'|_; * -'_.- y h*'li.ﬁg‘ ""I T g
. § DL A e N & e R e e —
N AN ; SN

Stand: 21.04.2026

Stadt Weingarten
Abteilung 4.1
Stadtplanung und Bauordnung






stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBBe”

Begriindung mit Umweltbeitrag zur friihzeitigen Beteiligung

D. Molzberger

Bearbeiter: Sabine Geerds, Anja Speckle (Abteilungsleiter)
Inhaltsverzeichnis
T AUTSTEIUNG e 2
1.1 Planungserfordernis und Planungsziel.............oooioiiiiiiiiiii 2
1.2 VerfareNSArt ... 2
1.2.1  Beschleunigtes Verfahren gemalB § 13a BauGB.............cccooviiiiiiiiiii 2
Lage des Plangebietes ... ....coviiiiiieece e 3
GEIUNGSDEIEICN . ... 4
Bestehende Planungen und Rechtsverhaltnisse..........ccccoooiiiiiiiiiiiii 5
4.1  Regionalplan Bodensee-Oberschwaben ............ccccooiiiiiiiiiiiiii 5
4.1.1  Ziele und Grundsatze der Raumordnung...........ccccoovviiiiiiiiiiiieeec e 6
4.2 FIAChennUIZUNGSPIAN. .....oiiiiiii e 6
4.3 BeDaUUNGSPIANE. ...t 7
4.3.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2040 ..........cocoeiiiiiiiiiiiii 8
5  Bestandssituation im Plangebiet und aktuelle Nutzung...........ccoocoiiiiiiiiiii, 9
5.1 Eigentumsverhaltnisse und TOpOgraphi€..........coovviviiiiiiieeis e 9
5.2 Nutzungen und Baustruktur — Bestand .............cccoovviiiiiiiiiiiicce e 9
5.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung — Bestand.............cccoveeveiiiiiiiiciieecceee 10
5.4 Ruhender Verkehr — Bestand ...........ccccooiiiiiiiic e 10
6 UMWERDEITIAG ... .o 10
6.1  Rechtsgrundlagen Umwelthelange ..........ccccoooiiiiiiiiiiiic e 10
6.2 Bestands- und Wirkungsanalyse ............ccocoeiiiiiiiiiiiiie e 10
6.2.17  Arten und Lebensraume .........ccoiiiiiiiii e 10
6.2.2  Schutzgebiete und Biotope; Biotopverbundplanung...........ccccooociiiiiiiiinn, 11
6.2.3  Boden Und FIACNE ........ooiiiice e, 11
B.2.4  WVASSEI ..ottt 12
6.2.5 Klima und Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat........................... 13
B.2.6  MENSCN L.oeii e 13
6.2.7  Landschaftshild...........ccooiiiiii e, 13
6.2.8  Kultur- und SAChQULET ....coviiiiiiiii e 14
6.2.9  Erneuerbare ENErgIeN .....cocooiiiiiiiie e 14
6.3  Grinordnungskonzept, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ............... 14
6.4  Umweltbeitrag Fazit ..........cooiiiii e 15
T PlANUNG e 15
7.1 Nutzungen und Baustruktur — Planung.........cc.ccooviiiiiiiiiic e 15



stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

7.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung - Planung...........cccoooiiiiiiiiiiicice 17
7.3 Ruhender Verkehr — PlanuUNng ...........ooviiiiiiiiiiiicciee e 17
8  Begriindung der stadtebaulichen Festsetzungen............ccccviiviiiiiiiiiiiiieee e 17
8.1  Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB BauGB, BauNVO..............cccoeiiiiinnes. 17
.11 GeltUNGSDEIQICH ... 17
8.1.2  Artder baulichen NUtZUNG ......cccooiiiiiiiii e 17
8.1.3  MalB der baulichen NUTZUNG .......ooooiiiiiiiieccce e 18
8.1.4  Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise ...............ccocooveiieiecreenn 18
8.1.5 Carports, Stellplatze und Fahrradstellplatze...........ccoooiiiiiiiiiii, 18
8.1.6  Nebenanlagen und Warmepumpen ...........occoiiiiiiiiiiiiie e 19
8.2  MaBnahmen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ....19
8.3  Grunordnungskonzept, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ............... 19
8.4  Ortliche Bauvorschriften gemaB LBO ..........c.ocooiiiiiieieee e 20
8.4.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ...................... 20
8.4.2 Anforderungen an Werbeanlagen ............c.oocoiiiiiiiiiiiiii 20

8.4.3 Anforderungen an die Gestaltung der AuBenanlagen,
AuBenantennen und Abgrabungen ...........ccoooiiiiiiic e 20
9 FIAChENDIIANZ ..o 20
10 Planverwirklichung und KOSTEN .......ccoiiiiiiiiii e 20

11 Referenzliste der QUEIIEN .......ee e e 20




stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

1 Aufstellung

1.1 Planungserfordernis und Planungsziel

Auf dem Grundstick MalerstraBe 30 (Flursttick 804/19) ist ein Zentrum fir Klimaschutz und
Nachhaltigkeit der Padagogischen Hochschule Weingarten (PH) — University of education — sowie der
Hochschule Ravensburg-Weingarten (RWU) — University of applied science — geplant. Bei dem Areal
handelt es sich um eine ehemalige StraBenmeisterei des Landes Baden-Wurttemberg. Die bestehenden
Gebaude wurden in der Vergangenheit bereits durch die Hochschulen genutzt. Zurzeit stehen die
Gebaude leer.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des bestehende Bebauungsplan BP 152.1 ,,Hochschule -
MalerstraBe, 1. Anderung”. Dieser setzt ein ,Reines Wohngebiet” fest. Um die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBe” verfolgt folgende Ziele:

e Schaffung einer zentralen Stelle fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit als Bindeglied zwischen
Hochschulen, Gesellschaft und Wirtschaft

e Beitrag zur Reduktion der Treibhausgasemissionen durch Forschung und Innovation, Bildung
und Wissenstransfer

e Ansiedlung des Klimaschutz- und Nachhaltigkeitszentrums am Standort
e Starkung des Hochschulstandortes Weingarten

e Sicherung, Umgestaltung und Aufwertung der bestehenden Grunstrukturen
1.2 Verfahrensart

1.21 Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der Bebauungsplan BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBe” soll als Angebotsbebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt
werden.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung. Bei vorliegendem Bebauungsplan
werden Flachen Uberplant, die sich innerhalb des Siedlungsbereichs an der Einmindung der
MalerstraBBe in die LazarettstraBe befinden. Sie werden bereits baulich genutzt. Nun sollen die
Gebéaude ertlichtigt und einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

GemalB § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) richtet sich das Verfahren zur
Aufstellung ortlicher Bauvorschriften, die zusammen mit einem Bebauungsplan oder einer anderen
stadtebaulichen Satzung nach dem Baugesetzbuch beschlossen werden, in vollem Umfang nach den
fur den Bebauungsplan oder die sonstige stadtebauliche Satzung geltenden Vorschriften. Damit ist das
beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB auch auf die értlichen Bauvorschriften anwendbar.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende Voraussetzungen zu erfillen:
1. Einhaltung des Schwellenwerts der Grundflache

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf geméaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn ,in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird” von weniger
als 20.000 m2 oder 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2. Im letztgenannten Fall ist eine
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 2.350 m2, damit ist eine Grundflache
Uber 20.000 m2 nicht moglich. Der aktuelle Entwurf sieht eine Grundflache im Sinne des
§ 19 BauNVO von ca. 830 m2 vor.

Die Voraussetzung wird eingehalten.
2. Keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
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einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bebauungsplan schafft die Zulassigkeitsvoraussetzung fir das SO ,KliNaZ" und regelt die
zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet. Vorhaben oder Nutzungen, die der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen sind nicht zuldssig.

Die Voraussetzung wird eingehalten.
3. Keine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten

Bebauungspldne der Innentwicklung mussen sicherstellen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Natura-2000-Gebiete)
auftreten.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,, Altdorfer Wald"” (Schutzgebietsnummer 8124341) liegt
in etwa 1,3 km Entfernung in stiddstlicher Richtung, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Die Voraussetzung wird eingehalten.
4. Keine Anforderungen aufgrund von Stérfallbetrieben

Das beschleunigte Verfahren ist zudem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen gemaB § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise darauf, dass MaBnahmen zu Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen erforderlich wéren, da sich weder in
unmittelbarer noch in weiterer Umgebung Storfallbetriebe befinden.

Die Voraussetzung wird eingehalten.

Aus dieser Auflistung geht hervor, dass das Bebauungsplanverfahren BP 175 , Klimaschutzzentrum
MalerstraBe” die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfullt.

Im beschleunigten Verfahren kommen gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB dieselben Regelungen wie im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB zur Anwendung. Aufgrund dessen kann nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 sowohl auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit als auch auf die der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange verzichtet werden. Des Weiteren sieht § 13 Abs. 3 BauGB vor,
dass weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB noch ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
anzufertigen sind. Es sind keine Angaben dartber erforderlich, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind. Die zusammenfassende Erklarung gemaf § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
BauGB entfallt. Jedoch muss im Zuge der Beteiligungen darauf hingewiesen werden, dass eine
Umweltprifung entfallt.

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil des Siedlungsgebietes der Stadt Weingarten, nérdlich der
LazarettstraBe und 6stlich der Malerstral3e.

Nordlich und westlich grenzt ein Wohngebiet an der MalerstraBe an. Ostlich befindet sich das
Nahversorgungszentrum Oberstadt an der Richard-Mayer-StraBe. Stdlich der LazarettstraBe befinden
sich Parkplatzflachen, die den Hochschulen zugeordnet sind.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan, Stadt Weingarten, o.M. (Plangebiet dargestellt durch rote Ellipse)
3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist ca. 2.350 m2 grof3. Er umfasst das Flurstiick 804/19 und ist wie folgt
abgegrenzt:

e im Norden: durch das Flurstiick 804/18 (Wohnbaugrundsttick an der Malerstra3e)

e im Osten: durch das Flurstlick 3473 (Bebauung am Nahversorgungszentrum Oberstadt)
e im Suden: durch das Flurstiick 1947 (LazarettstraB3e)

e im Westen: durch das Flurstlick 802/2 (Malerstral3e).

Geltungsbereich
ca. 2.350 m*

Abbildung 2: Geltungsbereich BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstralBe”, Stadt Weingarten, o.M.
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Abbildung 3: Fotos des Plangebiets, eigene Aufnahme Stadt Weingarten, Mérz 2026

4 Bestehende Planungen und Rechtsverhaltnisse

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (ohne Kapitel 4.2 Energie) wurde am 25.06.2021 von der
Verbandsversammlung als Satzung beschlossen und am 06.09.2023 vom Ministerium fiir
Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wurttemberg genehmigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Weingarten. Besondere Vorgaben sind
aus der Raumnutzungskarte (Blatt Std) nicht ableitbar.
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4.1.1

4.2

StraBen fiir den regionalen Verkehr (Kategorie 3)
Bestand (N)

= =+ Planung Neutrassierung (N/V)

Sonstige Stralen

Stralle des sonstigen tberértlichen Verkehrs (N)

Stralle des ortlichen Verkehrs (i.d.R. Gemeindestralie) (N)

Abbildung 4: Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Raumnutzungskarte Blatt Sid, genehmigt 06.09.2023,
Ausschnitt o.M. sowie Ausschnitt aus der Legende (Lage Plangebiet dargestellt durch rote Ellipse)

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Ziele der Raumordnung (Z) sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlichen und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Ziele der Raumordnung
sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten (§ 1 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)). Die
Bauleitpldne der Kommunen sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Grundsatze der Raumordnung (G) sind Aussagen zur Entwicklung Ordnung und Sicherung des Raumes
als Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen (§ Abs. 1 Nr. 3 ROG). Bei
raumbedeutsamen Planungen sind die Grundsatze der Raumordnung in den Abwagungsprozesse
einzustellen.

In der Region Bodensee-Oberschwaben haben die Stadte Friedrichshafen / Ravensburg / Weingarten
die Funktion des Oberzentrums.

GemaB Plansatz 2.2.1(2) hat das Oberzentrum die Versorgung seines Verflechtungsbereichs mit hoch
qualifizierten und spezialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen zu gewahrleisten.

In den allgemeinen Grundsatzen der Siedlungsentwicklung ist in Plansatz 2.4.0(2) das Ziel definiert die
Flacheninanspruchnahme durch die Aktivierung innerértlicher Potenziale (Baullcken /
Nachverdichtung, Brach- / Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie eine flacheneffiziente Nutzung
und angemessen verdichtete Bauweise zu verringern.

Diesem Grundsatz entspricht das Vorhaben; es wird innerértlichen Potenzial und die bestehende
Bausubstanz aktiviert.

Der Regionalplan definiert die Kommunen des Oberzentrums (Friedrichshafen / Ravensburg /
Weingarten) als wichtige Entwicklungsorte, die durch ihre zentrale Lage und Infrastruktur eine
Schlisselrolle bei der nachhaltigen Entwicklung einnehmen. Zum Thema der Hochschulentwicklung
wird die Bedeutung der Hochschulen als Innovationsorte hervorgehoben, insbesondere in Bezug auf
die nachhaltige Entwicklung und den Klimaschutz. Die Ansiedlung des Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrums, als Reallabor, Forschungseinrichtung und Ort des Wissenstransfers entspricht
auch diesen Zielen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2020 des Gemeindeverbands Mittleres Schussental stellt das Plangebiet
als Wohnbauflache dar.

Ostlich sind, entsprechend der tatséchlichen Nutzung, Wohngebiete dargestellt. Stidlich der
LazarettstraBBe befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Hochschul-Parkplatz”, auch
diese ist entsprechend der tatsachlichen Nutzung im Flachennutzungsplan dargestellt. Westlich an der
MalerstraBe befindet sich ein Streifen mit Wohnbebauung, dann folgt die Sonderbauflache
»Hochschule” mit verschiedenen Nutzungen wie Forschung und Lehre, Mensa sowie studentischem
Wohnen. Nérdlich grenzen zunachst Wohngebiete an. In ca. 300 m Entfernung befindet sich
auBerdem eine weitere Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,,Hochschule”.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Jedoch rdumt der
Gesetzgeber fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, ausdriicklich
die Moglichkeit ein, Gebiete zu entwickeln, die von der Darstellung im FNP abweichen. Voraussetzung
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4.3

ist, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt bleibt. Dies ist im vorliegenden Fall
sichergestellt, da es sich im eine Innenentwicklung mit Hochschulnutzung handelt und die Umgebung
bereits von Hochschulnutzungen gepragt ist.

Der Flachennutzungsplan soll, entsprechend der gesetzlichen Vorgaben, im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

[’

YL

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP 2020, Mittleres Schussental, o.M. (Plangebiet dargestellt durch rote Ellipse);
weitere Darstellungen: Raute B = Biotop,; gelbe Raute im schwarzen Kreis = Altablagerungen, Rechteck Kl =
Kindergarten (geplant)

Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane, im
Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt. Das betrifft folgenden Bebauungsplane:

e BP 152 ,Hochschule — MalerstraBe”; Rechtskraft 28.01.2011
e BP 152.1 ,Hochschule — MalerstraBe, Anderung”, Rechtskraft 29.04.2022

Folgende Bebauungsplane grenzen unmittelbar bzw. mittelbar westlich an den Geltungsbereich des BP
175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBBe”:

e BP 99 ,LazarettstraBe, BriachstraBe (ehem. Welfenkaserne)”; Rechtskraft 28.02.1991.
wesentliche Festsetzungen: Allgemeine Wohngebiete entlang der Wilhelm-Braun-StraBBe
und der Richard-Mayer-StraBe, Wohngebiet mit Nahversorgungszentrum im Bereich der
Einmindung Richard-Mayer-StraBBe / LazarettstraBe sowie studentisches Wohnen in den
denkmalgeschitzten ehemaligen Kasernengebauden.

e BP99. ,LazarettstraBe, BriachstraBe (ehem. Welfenkaserne), Anderung; Rechtskraft
27.02.2014
Wesentliche Festsetzung: Anderung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten” in ein , Allgemeines Wohngebiet”

e BP13.1,Im Dorfle II”; Rechtskraft 13.10.1971
Wesentliche Festsetzung: Ausweisung eines ,,Reinen Wohngebietes” an der LazarettstraBe

BP 175 ,Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, Begriindung mit Umweltbeitrag Seite 7
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4.3.1

/ ~./J / s
/ . / -
~ ~// T |
Abbildung 6: Auszug aus der Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungspldne mit Darstellung der
Geltungsbereiche (rote Linien), Stadt Weingarten, o.M. (Plangebiet dargestellt durch blaue Ellipse)
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Abbildung 7: Ausschnitt BP ,,152.1 ,,Hochschule — MalerstraBe, Anderung”, o.M. Stadt Weingarten, (Plangebiet
dargestellt durch rote Ellipse)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2040

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) vom November 2021 wurde am 15.11.2021 durch
den Gemeinderat als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet ist im ISEK noch als , Schwerpunkt Wohnen” dargestellt worden. Die jetzt angestrebte
Nutzung als Zentrum fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit tragt dem aktuellen Bedarf an einer solchen

BP 175 ,Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, Begriindung mit Umweltbeitrag
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5.1

5.2

Einrichtung Rechnung und starkt den Hochschulstandort Weingarten. Insofern ist das ISEK in diesem
Detail bereits Uberholt.

Aktivierung Neubaupotenziale Aufwertung der Griin- und Freirdume
Schwerpunkt Wohnen
3 “ GroBbdume an StralBen/ Wegeachsen
[ Schwerpunkt Gewerbe
p  zentrale Bereiche mit urbaner Mischung Sonstiges

Infrastruktur/ Wohnen/ Arbeiten/ Bildung @ Wahrzeichen (Bestand+neu)/

zentrale Gebiude

Abbildung 8: ISEK 2040 — Ausschnitt Masterplan sowie Auszug aus der Legende, Stadt Weingarten, 0.M.
(Plangebiet rote Ellipse

Bestandssituation im Plangebiet und aktuelle Nutzung

Eigentumsverhiltnisse und Topographie
Das Grundsttick 804/19 befindet sich im Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg.

Das urspringliche Gelande steigt von Std nach Nord leicht an. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung ist die urspringliche Topographie verandert worden, so bestehen im nérdlichen
Grundstlcksteil Stitzmauern und Béschungen.

Nutzungen und Baustruktur — Bestand

Das Grundstiick ist in der Vergangenheit als StraBenmeisterei und in letzter Zeit von den Hochschulen
als Standort des sogenannten ,Raceing Teams” genutzt worden. Zurzeit stehen die Geb&ude leer.

Bei den Gebduden im Plangebiet handelt es sich um ein eingeschossiges Gebdude mit Biro- und
Sozialrdumen sowie um ein Werkstattgebdude mit angebautem Lagerschuppen. Die Gebaudegruppe
verflgt Uber Satteldacher.

Das Wohngebiet in der MalerstraBe wird von kleinteiligen Einzel- und Doppelhdusern mit
Satteldachern gepragt. Die Baustruktur in den benachbarten Sondergebieten , Hochschule” hingegen
wird von eher groBBformatigen, mehrgeschossigen Gebauden mit Flachdachern und von historischen,
denkmalgeschitzten Gebauden der ehemaligen Welfenkaserne gepragt. Damit bestehen im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sehr unterschiedliche, heterogene Strukturen.

Im eigentlichen Plangebiet haben sich an der 6stlichen Grundstticksgrenze sowie im Nordwesten an
der MalerstraBe und im Nordosten Geholzstrukturen entwickelt, die mit ihrem Griin das
Erscheinungsbild des Grundsticks pragen. Markant sind auBerdem die beiden Baume an der stdlichen
Grundsttckszufahrt (eine Kiefer und ein Ginkgo).
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5.3

5.4

6.2

6.2.1

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung — Bestand

Das Grundstlick MalerstraBBe 30 wird fir den motorisierten Verkehr von der MalerstraBBe erschlossen.
Im Bestand sind zwei Zugange bzw. Zufahrten vorhanden. Die MalerstraB3e ist eine ca. 6,00 m breite
StichstraBe mit Wendeanlage. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist sie als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Sudlich angrenzend verlauft die Lazarettstral3e, eine GemeindestraBe mit einseitigem Gehweg
innerhalb einer Tempo-30-km/Zone. Der Gehweg ist auf der Slidseite der StraBe angeordnet. Die
LazarettstraBe ist Bestandteil der geplanten Rad-Vorrang-Route.

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen sind grundsatzlich in der MalerstraBe und der
LazarettstraBBe vorhanden.

Die Buslinie 6 (Weingarten Lerchenfeld — Charlottenplatz — Hochschule) bindet das Gebiet werktags im
Halbstundentakt an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) an. Umsteigemoglichkeiten zu
weiteren Buslinien bestehen am Charlottenplatz.

Ruhender Verkehr — Bestand

Im Plangebiet bestehen aufgrund der ehemaligen Nutzungen versiegelte Flachen, die zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzt worden sind.

Im Wohngebiet wird der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstticken abgewickelt. In den
Sondergebieten ,,Hochschule” stehen verschiedene Parkplatzflachen fir die ruhenden Verkehr zur
Verflgung.

Umweltbeitrag

Rechtsgrundlagen Umweltbelange

Der Bebauungsplan 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBe” wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Aus diesem Grund ist
weder die Durchfihrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB noch die Erstellung eines
Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB erforderlich. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist gemaB § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ebenfalls nicht erforderlich.

Bestands- und Wirkungsanalyse

Arten und Lebensraume

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist durch Bestandsgebaude, flachige Gehdlzstrukturen, Einzelgeholze, Wiesenflachen
und (teil-)versiegelte Hofflachen sowie Zufahrten gepragt. Die flachigen Gehdlstrukturen ordnen sich
in den Randbereichen des Flurstlicks an und bestehen aus unterschiedlichen Baum- und Straucharten.
Am stdwestlichen Flachenrand befinden sich einige pragende Einzelbdume. Die Bestandsgebaude
sowie die (teil-)versiegelten Flachen sind vornehmlich in der stdlichen Flachenhélfte angeordnet,
wahrend sich die Wiesenflachen groBtenteils im nordlichen Bereich befinden.

GemaB der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung der Planstatt Senner GmbH (Fassung vom
13.08.2024) kann ein Vorkommen von Flederméausen im Gebiet zwar nicht ausgeschlossen werden,
jedoch wurden bei der Begehung keine Spuren gefunden, welche auf die Anwesenheit von
Fledermausen hindeuten. In einem Bestandsgebaude wurde Mausekot vorgefunden; weitere Spuren
von Sdugetieren wurden im Plangebiet nicht gefunden. Laut Fachgutachtern besteht im Plangebiet
lediglich ein Habitatpotenzial fur stérungsunempfindliche Vogelarten. Im Rahmen der
Relevanzbegehung erfolgte ausschlieBlich die Sichtung von ubiquitaren Arten. Dahingehend ist im
Plangebiet keine Habitateignung fiir Reptilien gegeben.

Auswirkung der Planung

Die flachigen Geholzstrukturen in den Randbereichen des Grundstiicks werden im Zuge der Planung
erhalten. Auch werden zwei der pragenden Einzelbdume im sidwestlichen Randbereich durch
Erhaltungsfestsetzungen gesichert.

Laut den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung (Planstatt Senner GmbH, Fassung
vom 13.08.2024) ist aufgrund der innerstadtischen Lage nicht mit einem Habitatpotenzial fiir
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6.2.2

6.2.3

besonders gefahrdete planungsrelevante Arten zu rechnen. Auch werden nach fachgutachterlicher
Einschatzung keine umfangreichen Kartierungen notwendig, um artenschutzrechtliche Konflikte und
erforderliche MaBnahmen abzuarbeiten. Es ist folglich bei Umsetzung der durch die Planstatt Senner
GmbH formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen mit keinen
artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering einzustufen.

Schutzgebiete und Biotope; Biotopverbundplanung

Bestandsaufnahme

Es befinden sich weder Schutzgebiete noch Biotope im Plangebiet oder im nahen Umkreis der
Planung. Das nachstgelegene Offenlandbiotop ,Tébele S Neubriach” (Nr. 1-8123-436-7037) liegt
etwa 330 m nérdlich und ist vom Plangebiet durch Bestandsbebauungen, Verkehrswege und
Geholzstrukturen getrennt. Ca. 475 m stdlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet , Laurental und
RoBlerweiher” (Nr.4.36.015), wahrend das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet (,, Altdorfer Wald*, Nr.
8124-341) in einer Entfernung von ca. 1,2 km stidostlich liegt. Auch die Schutzgebiete sind vom
Plangebiet durchzahlreiche Strukturen getrennt.

Es befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopverbunds im Umkreis der Planung.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Auswirkung der Planung

Aufgrund der vorhandenen Strukturen, der Art der geplanten Nutzung sowie aufgrund der Entfernung
vom Plangebiet, erfolgt keine Beeintrachtigung der Biotope, Schutzgebiete oder von
Biotopverbundflachen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering einzustufen.
Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Geologisch betrachtet zéhlt das Plangebiet gemaB der geologischen Karte des Landesamtes fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Freiburg zu den Hasenweiler-Beckensedimenten. Dabei
handelt es sich um gering bis sehr gering durchlassige Sedimente des Rheingletschers
(Grundwassergeringleiter), welche proglazial bzw. subglazial (Ablagerung durch bewegtes Eis bzw.
Wasser) gebildet wurden. Die Beckensedimente setzen sich aus glaziolakustrinen Feinsedimenten und
eingelagerten gravitativen Ablagerungen sowie ggf. auflagernden holozénen Seesedimenten der
Hasenweiler Formation zusammen. An der Basis finden sich teilweise Diamikte und Grobsedimente.

In der Bodenkarte des LGRB sind die Béden im Plangebiet als , Siedlung” festgelegt. Daher ist
aufgrund der anthropogenen Uberprdagung nicht ersichtlich, welcher Bodentyp hier urspringlich
vorherrschte.

Aktuell ist das Plangebiet zu Teilen bebaut. Folglich liegen einige Bereiche bereits in einem (teil-
)versiegelten Zustand vor. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenhorizonte nicht mehr in ihrer
urspringlichen Anordnung vorliegen. Die Randbereiche sowie der nérdliche Wiesenbereich hingegen
sind aktuell unversiegelt.

Der GroBteil des Plangebietes liegt gemaB dem Bodenschutz- und Altlastenkataster innerhalb der
Altablagerung , AA MalerstraBe”. Dabei handelt es sich um einen B-Fall mit Kriterium , Neubewertung
bei Anderung der Exposition”.
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6.2.4

\L azarettstraRe

Abbildung 9: Auszug aus dem stadtischen GIS mit den Bodenschutz- und Altlastenkatasterdaten des
Landratsamtes Ravensburg, Altablagerung "AA MalerstraBe" ist griin eingeférbt 0.M.; Stand: 10.04.2026

Auswirkung der Planung

Der Boden im Plangebiet ist bereits stark anthropogen vorbelastet. Es werden zwar Neubebauungen
und -versiegelungen erméglicht, dies entspricht jedoch dem Ziel der Stadt Weingarten eine
flachenschonenden Innenentwicklung voranzutreiben und die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
reduzieren. Die unversiegelten Bdden in den Randbereichen bleiben in ihrem heutigen Zustand
erhalten. Es gehen keine wertvollen Bodentypen verloren.

Im Rahmen der Bauarbeiten werden die Boden im Plangebiet teilweise abgetragen und umgelagert.
Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit wasserdurchlassigem Belag auszufihren,
wodurch in diesen Bereichen die Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin gewahrleistet wird.

Aufgrund der Einstufung der vorliegenden Altablagerung in das Kriterium ,,Neubewertung bei
Anderung der Exposition” ist eine uneingeschrankte Nutzung der Fléche nicht maglich. Bei gednderten
Expositionsbedingungen oder Nutzungsanderungen ist u.U. eine Neubewertung notwendig. Dies
bedeutet fir den vorliegenden Bebauungsplan konkret: LRA ANGEFRAGT

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als gering einzustufen.

Wasser

Bestandsaufnahme

Es befinden keine Oberflachengewasser innerhalb oder im nahen Umkreis des Plangebietes. Das
nachstgelegene FlieBgewasser befindet sich ca. 250 m nordostlich (Tobelbach) und das
nachstgelegene stehende Gewasser etwa 270 m stidwestlich (Schwanenweiher); die Gewasser sind
jeweils durch Bestandsbebauungen, Verkehrswege und Geholzstrukturen vom Plangebiet getrennt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder nahe eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Bei
den Béden im Plangebiet handelt es sich sowohl um offene bzw. unversiegelte Flachen, auf welchen
eine uneingeschrankte Versickerung von Niederschlagswasser in den Boden mdglich ist, als auch um
versiegelte Flachen, auf welchen eine Versickerung nicht moglich ist.

Bei Starkregenereignissen kann es aufgrund der topographischen Gegebenheiten zu oberflachig
abflieBendem Niederschlagswasser kommen. Uber den genauen Grundwasserstand ist zum aktuellen
Zeitpunkt nichts bekannt, aufgrund der bestehenden Bebauung im direkten Umfeld ist jedoch nicht
mit oberflachennahem Grundwasser zu rechnen.

Das Gebiet ist bereits an die Frischwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung der Stadt
Weingarten angeschlossen.

Auswirkung der Planung

In bereits (teil-)versiegelten Bereichen sowie in den neu (teil)versiegelten Bereichen kann das
Niederschlagswasser nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt tGber die belebte Bodenzone versickern.
Auswirkungen auf den lokalen Wasserkreislauf sind jedoch nicht zu erwarten, da nur kleinflachige
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

Neuversiegelungen durch den Bebauungsplan ermdéglicht werden. In vielen Bereichen wird die
Versickerung trotz Teilversiegelungen garantiert, da Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und
Carports mit wasserdurchlassigem Belag auszufiihren sind. Durch die Begriinung von Dachern werden
zudem Retentionsflachen zur Speicherung von Niederschlagswasser geschaffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering einzustufen.

Klima und Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in einem durch Bestandsbebauungen, Verkehrsstrukturen und Gehélze gepragten
Gebiet. Von den Hangen 6stlich des Siedlungsgebietes dringt geringflgig Kaltluft bin zum Plangebiet
VOr.

Das Gebiet selbst setzt sich laut KLAK aus einem Bereich mit geringer stadtklimatischer Belastung
(stdlicher, bebauter Bereich) sowie aus einem Bereich mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung
(nordliche, unbebaute Bereich) zusammen. Die bebauten Bereiche im Plangebiet weisen eine erhohte
Warmeabstrahlung auf. Die offenen Wiesenflachen hingegen produzieren in geringem Mal3 Kaltluft,
wahrend die Geholzbestande der Frischluftproduktion dienen. Die Geholze haben zudem eine
luftfilternde und temperaturregulierende Wirkung.

Die Luftqualitdt im Plangebet ist in geringem MaBe durch angereicherte Schadstoffe der im nahen
Umkreis vorhandenen Verkehrswege vorbelastet.

Auswirkung der Planung

Ein groBer Teil des Baufeldes ist aktuell bereits durch Bestandsbebauungen gepragt. Eine Erweiterung
in Richtung Norden wird durch den Bebauungsplan moglich. Die Gebaude haben somit eine Nord-
Sud-Ausrichtung ohne Unterbrechungen. Zwar stellt das Nachhaltigkeits- und Klimaschutzzentrum
damit zwar einen Gebauderiegel fur die Kaltluft aus dem Osten dar, jedoch handelt es sich um ein
kleines Grundstlck, welches von einer lickigen Baustruktur umgeben ist, weshalb der Kaltluftstrom
trotz Nord-Std-Ausrichtung in den angrenzenden Gebieten und Verkehrswegen weiterhin flieBen
kann. Folglich ist die Auswirkung auf die Kaltluft als unerheblich einzustufen. Zudem bleiben die
offenen Wiesenflachen im nordlichen Bereich teilweise als geringfligige Kaltluftproduzenten erhalten.
Die Gehdlze in den Randbereichen des Grundstiicks bleiben erhalten und kénnen auf kinftig ihrer
Aufgabe als Frischluftproduzenten nachgehen sowie temperaturregulierende und luftfilternde
Funktionen erfllen.

Aufgrund der geringen FlachengréBe des Plangebietes, der Bestandsbebauungen sowie der geringen
Neuversiegelungsrate, erfahrt das innerstadtische Klima keine bis maximal eine geringfligige
Beeintrachtigung durch die Planung. Die Luftqualitat erfahrt durch die Bebauungsplanaufstellung
keine erhebliche Verdnderung, da mit keinem bzw. nur geringfligig zunehmenden Kfz-Verkehr zu
rechnen ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering einzustufen.

Mensch

Bestandsaufnahme

Da das betrachtete Gebiet der Offentlichkeit bisher aufgrund der bestehenden Einfriedung nicht
zuganglich war, ist bis dato keine Erholungsfunktion festzustellen.

Auswirkung der Planung

Durch die Art der Nutzungsanderung zu einem der Offentlichkeit zuganglichen Nachhaltigkeits- und
Klimaschutzzentrums steigt der Erholungswert der Fldche ungemein. So soll hier ein Ort der Lehre und
des Wissensaustauschs entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als hoch, aber positiv, einzustufen.

Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet, umgeben von Bestandsbebauungen, Verkehrswegen und
Geholzstrukturen, spielt das Plangebiet keine Rolle fir das Landschaftsbild. Auch im Hinblick auf das
Ortsbild wird die Bedeutung eher als gering angesehen, da die Einsehbarkeit seitens der einzigen

BP 175 ,Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, Begrindung mit Umweltbeitrag Seite 13



stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

6.2.8

6.2.9

6.3

starker frequentierten StraBe in direkter Nahe (LazarettstraBe) durch Geholze und Bestandsgebaude
blockiert wird.

Auswirkung der Planung

Das Landschaftsbild erfahrt durch die geplante Neubebauung keine negative Beeintrachtigung. Durch
die Neugestaltung der Bebauung ergeben sich Auswirkungen auf das Ortsbild, welche jedoch
aufgrund der festgesetzten Gebdudehohen als geringfligig zu werten sind. Die Geholzstrukturen
bleiben GroBteils erhalten und die Bestandsgebaude werden gestalterisch Verandert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Es liegen keine Kultur- und Sachgtter innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Auswirkung der Planung

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Erneuerbare Energien

Bestandsaufnahme

Laut Luftbild findet im nahen Umfeld des Plangebietes in geringem Mal3e die Nutzung von
Photovoltaikanlagen (auf den Dachflachen) Anwendung. Im Geltungsbereich selbst finden sich aktuell
keine Anlagen zur Gewinnung von Wéarme oder Energie aus erneuerbaren Energiequellen. Laut des
Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) trifft die
Globalstrahlung mit ca. 1.161 kWh/m2 auf das Uberplante Gebiet.

Auswirkung der Planung

Im Plangebiet sind Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien (Solarthermie und/oder
Photovoltaik) verpflichtend. Aufgrund der geplanten Nutzung als Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum ist davon auszugehen, dass die Einbindung von erneuerbaren Energien im
Plangebiet Uber das erforderliche MaB3 hinausgehen werden.

Griinordnungskonzept, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Das Grunordnungskonzept und der stadtebauliche Entwurf gehen behutsam auf die 6rtliche Situation
ein, um die Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzglter zu reduzieren.

So konzentriert sich die Bebauung im stdlichen bis mittleren Teil des Plangebietes, wahrend der
nordliche Teil sowie die Randbereiche von Hauptgebauden freibleiben und als private Grinflachen,
inkl. Regelungen zur Nutzung und Pflege, festgesetzt sind.

Auf den privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,EBW" sind durch das Ausbringen von
autochthonem Saatgut und durch eine ein- bis zweischlrige Mahd insekten- und bienenfreundliche
Blumenwiesen anzulegen, um so den Artenreichtum auf der Flache zu starken und gefahrdeten Arten
einen Lebensraum zu bieten.

Die private Grinflache mit Zweckbestimmung ,,PFE” dient der dauerhaften Sicherung des bereits
vorhandenen Geholzbestandes und damit der Durchgriinung bzw. Eingrinung des Plangebietes.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Neigung sind ab einer GréBe von 10 m2 auf mindestens
80 % dauerhaft extensiv zu begriinen, um so Retentionsflachen zur Speicherung von
Niederschlagswasser zu schaffen, die stadtischen Kanalsysteme zu entlasten, CO, zu absorbieren und
das Kleinklima zu verbessern. Zudem spielen Griindacher bei geeigneter Bepflanzung eine wichtige
Rolle beim Thema Insektenschutz in stadtischen Gebieten sowie bei der Sicherung der Biodiversitat.
Die Ausnahme, dass auf einer untergeordneten Teilflache auf die extensive Begriinung verzichtet
werden kann, wenn gleichgroBe oder gréBere Teilflachen des Daches intensiv begriint werden, dient
der Ermoglichung von Klima- und Nachhaltigkeitsforschungen.

Zum Schutz des Grundwassers sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher, Dachrinnen oder Fallrohre
nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Die Durchlassigkeit von Béden sowie dadurch bedingt die Funktionalitat der nattrlichen
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6.4

7.1

Bodenfunktionen wird durch die planungsrechtliche Festsetzung, dass bei der Neuanlage von
Stellplatzen sowie bei Zufahrten zu Garagen und Carports wasserdurchlassige Beldge zu verwenden
sind, gesichert. In den Bereichen mit wasserdurchlassigen Oberflachen ist auf den Einsatz von
chemisch wirksamen Taumitteln (Streusalz) zu verzichten, um eine Ausbreitung von Halophyten
(Salzpflanzen) und folglich die Verdrangung von standortgerechten Pflanzen zu vermeiden.

Zum Schutz von Flederméausen, Vogeln und Insekten ist die Verwendung von insektenfreundlichen
Lampen fur die AuBenbeleuchtung vorgeschrieben. Unnétige Blendwirkungen und Stérungen der
Arten sollen somit vermieden werden.

Bei der Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen sind reflexionsarme Photovoltaikelemente zu
verwenden, um fehlgeleitete Eiablagen durch wassergebundene Insekten zu vermeiden.

Um die Durchgangigkeit des Plangebietes fir Kleinlebewesen dauerhaft zu sichern, ist bei der
Errichtung von Zaunen ein Abstand von mindestens 20 cm zur Geldndeoberflache einzuhalten und auf
die Verwendung von Sockelmauern zu verzichten.

Aufgrund ihres geringen 6kologischen Nutzens sind Thujen und andere nicht heimische Gehdlzarten
im Bereich von Einfriedungen nicht zugelassen.

Zum Schutz vor Vogelschlag und folglich zum Zwecke des Artenschutzes ist bei dem Bau von Gebau-
den die Verwendung von Vogelschutzverglasungen vorgeschrieben. Végel nehmen Farben im fur
Menschen nicht sichtbaren Farbspektrum der UV-Strahlen wahr, weshalb groBe Spiegelfronten und
Glasfronten, die das Gebaude durchsichtig erscheinen lassen, dazu beitragen, dass Glas zur Vogelfalle
wird (Vogelschlag).

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten sowie von Pflanzbindungen im Plangebiet wird die
Durchgrinung des Geltungsbereiches und somit eine méglichst naturnahe und 6kologisch vertragliche
Bau-weise geférdert. Der durch die Pflanzungen entstehende Strukturreichtum im Gberplanten Gebiet
fordert des Weiteren den Artenreichtum.

Umweltbeitrag Fazit

Das Plangebiet liegt aktuell bereits in einem stark anthropogen vorgepragten Zustand vor, Teilbereiche
sind bereits versiegelt bzw. bebaut. Die geplante Nutzung als Sondergebiet , Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum” lasst eine umweltvertragliche Bebauung und Bewirtschaftung der Flache
erwarten. Durch den Bebauungsplan werden im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung zwar
Neuversiegelungen erméglicht, jedoch bleiben v.a. in den Randbereichen unversiegelte Grinflachen
erhalten. Dabei wird. besonderen Wert auf den Erhalt und die Férderung der vorhandenen
Grinstrukturen gelegt.

Im Zusammenspiel der behutsamen stadtebaulichen Planung, den Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie der griinordnerischen Festsetzungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der umweltrelevanten Schutzguter zu erwarten. Das Ziel einer
umweltvertraglichen Planung ist daher erreicht.

Planung

Nutzungen und Baustruktur — Planung

Die Gebdude im Plangebiet sollen zu einem Zentrum fiir Klimaschutz und Nachhaltigkeit um- und
ausgebaut werden. Zentrales Element der neuen Nutzung ist ein nachhaltiger Umgang mit dem
vorhandenen Gebaudebestand ganz im Sinne des Zentrums. Die Gestaltung soll in dem heterogenen
Umfeld einen neuen modernen Akzent setzen.

Es ist vorgesehen, das bestehende Gebaude mit Biro- und Sozialrdumen zu ertlchtigen und mit einer

vorgestellten Solarhille (Fassade und Dach) auszustatten. Diese ermdglicht als , Reallabor” Messungen
des Wirkungsgrades von Solarelementen bei unterschiedlichen Rahmenbedingungen (wie Ausrichtung,
Neigung, Verschattung).

Das Satteldach des heutigen Werkstattgebaudes soll riickgebaut werden. Dies AuBenwande werden
erhalten. Oberhalb des Firsts soll ein begrintes Flachdach mit Hohlkastenelementen erstellt werden.
Die Dach- und Deckenbalken des Bestandes werden gehobelt und als vorgestellte Fassade
weiterverwendet. Diese dient zur Verschattung, als Rankhilfe und zur Befestigung von Solarel- und
Verschattungselementen.

Das Flachdach soll unterschiedliche Aufbauten fur Versuchszwecke ermdglichen. So kénnte ein
Kiesdach mit extensiv und intensiv begriintes Dach, Sumpfdach etc. verglichen werden.
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Die beiden Gebaude werden durch ein eingeschossiges Foyer verbunden. Hier befinden sich auch
Nebenrdume (WC's Garderobe, Teekiiche) und Platz fur studentisches Arbeiten.

Um erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden und dem Gedanken des Klimaschutzes
und der Nachhaltigkeit Rechnung zu tragen werden die pragenden Gehdlzbestande und Einzelbaume
zum Erhalt festgesetzt. Bestehende Versiegelungen sollen riickgebaut werden und stattdessen
Materialien mit unterschiedlichen Versickerungseigenschaften im Sinne des Reallabors verwendet

werden.
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Vogel-Perspektive von Stdwest,

Perspektive von Stdwest
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7.2

7.3

8.1

8.1.1

8.1.2

o0

Vogel-Perspektive von Stdost

Abbildung 10: Visualisierungen des Vorhabens, April 2026, Vermégen und Bau, 0.M.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung - Planung

Das Plangebiet wird von der MalerstraBe erschlossen. An der MalerstraBe selbst sind keine
Verdnderungen geplant bzw. erforderlich, aus diesem Grund ist die MalerstraBBe nicht in den
Geltungsbereich einbezogen. Eine Zufahrt von der Lazarettstra3e ist nicht vorgesehen. Die Zufahrt fur
Kfz ist, wie im Bestand, im noérdlichen Grundstiicksteil vorgesehen. Die stidliche Zufahrt wird kiinftig
als Zugang fur Studierende und Besucher:innen genutzt werden.

Die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann genutzt und bei Bedarf weiter ausgebaut
werden.

Ruhender Verkehr — Planung

Auf dem Grundsttck sind nur 3 Stellplatze fur Mitarbeitende vorgesehen. Stellplatze fur
Besucher:innen und Studierende stehen auf dem Stellplatzgrundstiick der Hochschule stdlich der
LazarettstraBBe in direkter Nachbarschaft in ausreichender Zahl zur Verfligung.

Begriindung der stadtebaulichen Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen gemafB BauGB, BauNVO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet lediglich das Grundsttick FI.St. 804/19 auf dem das Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum realisiert werden soll. Die Einbeziehung des StraBengrundstticks Fl.St. 802/2
(MalerstraBe) ist nicht erforderlich, da keine Verédnderungen an der StraBBe erforderlich bzw. geplant
sind.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung, das von keiner Nutzungskategorie der
Baunutzungsverordnung abgedeckt wird, wird ein Sondergebiet Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum (SO KliNaZ) festgesetzt. Zulassig sind Einrichtungen fr Forschung,
Entwicklung und Lehre, Einrichtungen fiir den Wissenstransfer und die Offentlichkeitsarbeit sowie die
notwendigen Nebenanlagen, technischen Anlagen, Bewegungs- und Aufenthaltsflachen, die dem
Nutzungszweck dienen.

Damit sind Unterrichtsraume, Labore, Werkstatten, Experimentierfldchen bzw. Reallabore, Blrordume,
Arbeitsbereiche fur Studierende und wissenschaftliche Mitarbeitende ebenso moglich wie
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8.1.3

8.14

8.1.5

Beratungsraume, Ausstellungsflachen, Vortragsraume und Multifunktionsraume.

Die Festsetzung stellt sicher, dass die Gebaude und Freiflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entsprechend der beabsichtigten Nutzung genutzt bzw. betrieben werden kénnen
und lasst gleichzeitig ausreichend Spielraum fur zukUnftige Entwicklungen.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Das MaB der baulichen Nutzung, hier Grundflachenzahl (GRZ 0,50) und Geschossflachenzahl (GFZ
1,0), orientiert sich an den geplanten Vorhaben und lasst noch vielfaltige Mdglichkeiten fiir eine
spatere bauliche Erweiterung. Gleichzeitig wird Rucksicht auf die kleinteilige Bebauung mit
Wohngebiet MalerstraBe und die vorhandenen Grinbestande genommen. Auch der bestehende
Bebauungsplan BP 152.1 ,,Hochschule — MalerstraBe, Anderung” lasst in dem Baugebiet an der
MalerstraBe eine GRZ von 0,50 zu. Mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
diese GRZ auch fur das Klimaschutz- und Nachhaltigkeitszentrum maBvoll und richtig.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen, das sogenannte Baufenster, konzentrieren sich auf den
Bestand und eine Erweiterungsmaoglichkeit Richtung Norden. Die Uberbaubare Grundsticksflache halt
einen Abstand von ca. 15,00 m zum nordlich angrenzenden Wohnbaugrundstlck ein. Der bisherige
Bebauungsplan hat mit dem nérdlichen Baufenster einen Abstand von ca. 4,00 m zum nérdlich
angrenzenden Wohnbaugrundstlck eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse (Z) und Héhe baulicher Anlagen (HbA)

Im Plangebiet sind, entsprechend der vorliegenden Planung, zwei Vollgeschosse zuldssig sowie eine
maximale Héhe der baulichen Anlagen von 10,50 m. Auch diese Festsetzungen sind mit dem Ziel,
Raum fur kinftig erforderliche bauliche Entwicklungen zu bieten, getroffen worden.

Auch der bestehende Bebauungsplan BP 152.1 ,Hochschule — MalerstraBe, Anderung” hat entlang der
LazarettstraBBe bereits eine zweigeschossige Bebauung mit Pultdéchern und einer Wandhohe von 9,00
m fur die niedrigere der beiden Dachseiten zugelassen. Die jetzt gewahlte Hohe der baulichen Anlagen
ist vor dem Hintergrund des Nutzungszwecks, des Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und der bereits bestehenden Méglichkeiten des rechtskraftigen Bebauungsplans angemessen
zumal ein Abstand von ca. 15,00 zwischen der tberbaubaren Grundsticksflache und der nérdlichen
Grundsticksgrenze besteht, so dass keine Beeintrachtigungen der nérdlichen Wohnbebauung zu
erwarten sind.

MaBgeblich fir die Ermittlung der festgesetzten HbA sind die im Textteil definierten Bezugspunkte.
Der untere Bezugspunkt ist als Schnittpunt der diagonalen der geplanten Gebaude senkrecht
gemessen zur StraBengradiente der MalerstraBe definiert. Die oberen Bezugspunkte sind je nach
Dachform als hochster Punkt des Firstes (Satteldach), hohere der beiden Dachhorzontalen (Pultdach)
und oberer Abschluss der Wand bzw. Attika (Flachdach) definiert.

Bei der Planung der Gebaude sind alle Kriterien die das MaB der baulichen Nutzung definieren (auch
GRZ und GFZ) einzuhalten, auch wenn ein Wert ggf. nicht voll geschopft werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist so gewahlt, dass das jetzige Gebaudeensemble bei Bedarf
erweitert werden kann. Die festgesetzte abweichende Bauweise tragt der hier beabsichtigten Nutzung
Rechnung. Sie erméglicht die Errichtung eines Gebdudes mit seitlichen Grenzabstdnden, die langer als
50 m sind.

Carports, Stellplatze und Fahrradstellplatze

Carports werden, im Unterschied zu Stellplatzen, als Gberdachte Kfz-Abstellplatze, die mindestens an
einer Seite offen sind definiert.

Carports und Stellplatze sowie Fahrradstellplatze (Uberdacht und nicht Gberdacht) sind im gesamten
Plangebiet innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausgenommen
sind die Flachen mit griinordnerischen Festsetzungen. Auf diesen Flachen sind keine Carports,
Stellplatze oder Fahrradstellpldtze zulassig. Diese Regelung erlaubt den zukUnftigen Nutzern eine
flexible Anordnung der Anlagen und stellt sicher, dass die angestrebte Eingriinung erhalten wird.

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass RWU und PH fir Studierende und Besucher:innen die
Nutzung der Stellplatzanlage stdlich der LazarettstraBe anstrebt, so dass auf dem Geldnde nur zwei bis
drei Stellplatze fir Mitarbeitende bzw. mobilitatseingeschrankte Personen vorgehalten werden sollen.
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8.1.6

8.2

8.3

Nebenanlagen und Warmepumpen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mussen grundsatzlich dem Nutzungszweck des Gebietes
dienen. Zu den Nebenanlagen gehéren u.a. Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus
erneuerbaren Energien, Anlagen die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikation dienen,
Anlagen die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienen, baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an
Dach- und Wandflachen und Anlagen zur Kraft-Warme-Koppelung. Die Aufzdhlung zeigt, dass im
Sinne des Nutzungszweckes des Sondergebietes , Klimaschutz- und Nachhaltigkeitszentrum” diese
Anlagen zuldssig sein mlssen, da ihre Erforschung im Sinne des , Reallabors” dem Nutzungszweck
entspricht.

Den bekannten Konflikten wegen etwaiger Larmentwicklung von Warmepumpen wird durch die
Regelung, dass solche Gerate den jeweils zuldssigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB
unterschreiten mussen, Rechnung getragen. Die Regelung dient dem Schutz der angrenzenden
Wohngebiete.

MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Zielsetzungen Umwelt- und Klimaschutz

Die Festsetzungen dienen der Anpassung an den Klimawandel und der Minderung von
Uberflutungsrisiken bei Starkregenereignissen. Durch die Kombination aus Griindach, Retention und
Versickerung wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zurlickgehalten, gespeichert,
versickert und teilweise verdunstet. LRA ANGEFRAGT

Wahl der Bemessungshaufigkeit

Das extensive Griindach ibernimmt Speicher- und Verdunstungsfunktionen. In Verbindung mit
Speichermatten auf dem Griindach kann dies zusatzlich ftr den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 Teil 2 herangezogen werden.

Die Regenwasserbehandlung ist auf ein 10-jahrliches Regenereignis (T = 10 a) zu bemessen. Durch die
hoéheren Anforderungen an die auf dem Grundstlick zu behandelnde Regenwassermenge wird die
groBte Menge des jahrlichen Niederschlags behandelt und versickert. Zwischenzeitlich sehen die
Richtlinien die Bilanzierung des Niederschlagswassers vor (DWA M102-4). Dadurch werden der
Umsetzung und den Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie im Bereich der
Niederschlagswasserbewirtschaftung Rechnung getragen. Dies vornehmlich im Hinblick auf
Vermeidung von Gewasserbelastungen durch die Verringerung des Abflusses im Mischwasserkanal
und der damit verbundenen Entlastung der Mischwasserbehandlungslagen in die Gewasser, dem
Erhalt bzw. Wiederherstellung naturnaher Wasserhaushaltsverhdltnisse durch die Versickerung in den
Untergrund und der damit einhergehenden Grundwasserneubildung.

Im Weiteren wird durch die Ruckhaltung auf dem Dach und in den Mulden-Rigolen-Systemen der
Abfluss stark verzégert und somit der Spitzenabfluss reduziert.

Nur im Uberlastungs- oder Versagensfall gelangt das Wasser tiber einen Notlberlauf in den
Mischwasserkanal.

Griinordnungskonzept, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Samtliche grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzerhalt, etc.) dienen der
Vermeidung und Minimierung etwaiger negativer Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
bzw. Schutzglter. Ziel ist u.a. die Durchgriinung des Plangebietes, die Einhaltung des Artenschutzes,
der Schutz des lokalen Kleinklimas und die Biodiversitat im Gebiet zu sichern.

Die Grunstrukturen, durch welche das Plangebiet im Bestand gepragt ist, werden gesichert und durch
erganzende Grinflachen, hier Bienen- bzw. Blumenwiesen sowie durch erganzende Pflanzungen zu
einem durchgehenden Gringdrtel ausgebaut.

Die Ausnahmen bei der Dachbegriinung und der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachen bei
Stellplatzen sowie deren Zufahrten dienen ausdriicklichen den Zielen des Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrums. Denn anhand verschiedener Oberflachenbeldge bzw.
Dachflachenausfiihrungen kann untersucht werden welche Auswirkungen diese in Bezug auf den
Klimaschutz und die Nachhaltigkeit haben.

Detaillierte Informationen sind dem Umweltbeitrag gemaB § 13a BauGB in Ziffer 6 dieser Begriindung
zu entnehmen.
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8.4.1

8.4.2

8.4.3
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Ortliche Bauvorschriften gemaB LBO

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden 6értliche Bauvorschriften fir das Plangebiet
aufgestellt, um einen verbindlichen Rahmen fir die Gestaltung der baulichen Anlagen zu schaffen.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen beinhalten Regelungen zur Gestaltung der
Dacher und der Fassaden. Die Regelungen geben den Rahmen der zuldssigen Dachformen,
Dachaufbauten und Wandverkleidungen vor und schaffen die Méglichkeit einen neuen modernen
baulichen Akzent zu setzen.

Anforderungen an Werbeanlagen

Da die Sondernutzungen der Hochschule mit ihren Einrichtungen, hier Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum, eigene Anforderungen an Werbeanlagen haben, die beispielsweise mit denen
des Einzelhandels nicht vergleichbar sind, sind die Werbeanlagen im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehorde festzulegen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuBenanlagen, AuBenantennen und Abgrabungen

Der Fokus der Regelung liegt hier auf der Begriinung der unbebauten Grundsticksflachen, der
Gestaltung von Einfriedungen, dem Umgang mit Stitzmauer, Sichtschutzwanden, Abfallbehaltern,
AuBenantennen und Abgrabungen. Insgesamt stellt die Regelung sicher, dass sich die Gestaltung der
AuBenanlagen in die Umgebung einfligt und gleichzeitig genug Freirdume ermdéglicht um
entsprechend des Nutzungszwecks als ,Reallabor” fir Klimaschutz und Nachhaltigkeit die
Auswirkungen verschiedener Gestaltungen und Materialien getestet werden kdnnen.

Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich gliedern sind wie folgt:

Nutzung FlachengréBe in m?
Sondergebiet KliNazZ ca. 1.760 m2
Private Grunflache ca. 590 m?
Summe (Geltungsbereich) ca. 2.350 m?

Tab. 1: Flachenbilanz, eigene Darstellung

Planverwirklichung und Kosten

Durch die Planverwirklichung entstehen der Stadt Weingarten keine Kosten. Die Kosten fir die
Realisierung werden vom Land Baden-Wirttemberg getragen. Das Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitszentrum soll in 2027 realisiert werden und in 2028 in Betrieb gehen.

Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen zu den Ziffern 1 ,Aufstellung” bis 5 , Bestandssituation im Plangebiet und
aktuelle Nutzung”:

e Stadtplan der Stadt Weingarten
e  Geltungsbereich BP 175 , Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, Stadt Weingarten

e Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Regionalverband Bodensee-Oberschwaben,
Ravensburg, genehmigt 06.09.2023

e Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental
e Bebauungsplane Stadt Weingarten

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept Weingarten 2040 (ISEK), KrischPartner, Architekten
BDA — Stadtplaner SRL DASL, Tibingen, November 2021

Referenzliste der Quellen zu den Ziffern 6.2 Bestands- und Wirkungsanalyse

e Luftbilder, GoogleMaps

BP 175 ,Klimaschutzzentrum MalerstraBe”, Begrindung mit Umweltbeitrag Seite 20



stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

e  GIS der Stadt Weingarten

e Online Daten- und Kartendienst (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
(LUBW)

e Online Kartendienst des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Baden-
Wirttemberg, Regierungsprasidiums Freiburg

e Fachbeitrag , Relevanzbegehung zum Artenschutz” der Planstatt Senner GmbH in der
Fassung vom 13.08.2024
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