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Planungsrechtl. Festsetzungen BauGB, BauNVO

(* = Zahlenwerte und Angaben sind Beispiele)

Art der baulichen Nutzung, 8 9 (1) 1. BauGB

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe), § 8 BauGB

Malfd der baulichen Nutzung, 8 9 (1) 1. BauGB

HbA 461,50 absolute Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber Normalnull (m GNN) als Héchstmalf
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (Hochstman)

Bauweise, Baugrenzen, 8 9 (1) 2. BauGB, 88 22-23 BauNVO
[ o | offene Bauweise

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften 8 74 LBO

‘ DN 0°-15°, bE‘gl’l'.FInDachneigung in Grad (MindestmaR - HochstmaR)

Bestandsdarstellung

—4@\ vorhandene Grundstucksgrenzen

848/1 | Flursticknummern *
#3.90 # Maflinie *
N oA

;iJ geplanter Gebaudeabbruch

—¢——9¢— vorhandene Schmutzwasserkanale (SW)

Art der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl

Bauweise

Dachneigung

Nutzungsschablone

GEe HbA 461,50

GRZ0,8 |0
Dachneigung (DN) 0° - 15°
begriint

Verkehrsflachen, offentlich, 8 9 (1) 11. BauGB

= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mal3ihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 8§ 9 (1) 20. + 25. BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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Sonstige Planzeichen

I X .
ho——d  Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 (1) 21. BauGB

vy vv: Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, § 9 (1) 24. BauGB

A /a o a8 hier: aktive / passive SchallschutzmalRnahmen

Planbereich - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, 8 9 (7) BauGB
L-J

E Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen Nutzung, 8§ 16 (5) BauNVO

445.11

vorhandene Stellplatze

vorhandene Gelandeh6hen in Meter iber NN *

vorhandene Mauern

Nachrichtliche Ubernahme
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Altlastenverdachtsflachen, § 9 (5) 3. BauGB
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M vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und bestehender Nutzung *
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1.9 SchallschutzmaBnahmen; § 9 (1) 24 BauGB

1.9.1 Besondere Vorkehrungen fiir den Schallschutz

Im Bereich des Lagers / Versand durfen an der im Plan gekennzeichneten Fassade (Nordfassade)
alle Offnungen in der AufRenhaut nicht zu 6ffnen sein.

Die im Schallschutzgutachten (s. Anlage) unter Ziff. 4.1 aufgeflhrten Schallddmmmale der Aulen-
haut sind als Mindestwerte einzuhalten.

An dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist unter der geplanten Uberdachung eine Larmschutz-
wand mit Anschluss an die Uberdachung zu errichten.

Die Larmschutzwand an der Uberdachung muss ein SchalldammmaR gemaR den Anforderungen
ZTV, LSW 06 von mindestens R'w = 25 dB aufweisen (gering absorbierend zur Ladeflache hin

a=0,2).
2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO i.V. mit § 9 (4) BauGB
21 Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen; § 74 (1) 1. LBO

211 Déacher

2.1.1.1 Dachgestaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind ab einer Gro3e von 10 m? voll-
flachig und dauerhaft mit einer Substratschicht von mind. 12 cm zu begrinen. Von der Begrinung
kann abgesehen werden, wenn die Flachen als Dachterrasse oder als Flache fur Photovoltaikanla-
gen genutzt werden.

2.1.1.2 Solar- und Photovoltaikanlagen
Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu gestalten:

» bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb der Dachflachen in der Neigung des
Daches (nicht aufgestanderte Anlagen),

e bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung mit einem Abstand vom Hausgrund
(Attika) von mindestens 1,5 m und einer Hohe von maximal 1,75 m uber der Dachflache (aufge-
standerte Anlagen).

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen; § 74 (1) 2., § 11 (3) LBO

221 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschliefilich zur Eigenwerbung zulassig.
Zur Eigenwerbung sind 3 Fahnenmasten mit einer Héhe von 8 m zulassig.

23 AuBenanlagen; § 74 (1) 3. LBO

231 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken oder eingegriinte
Drahtzaune oder eingegrinte Metallgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Draht- und
Metallgitterzdune mussen hinter der Hecke auf der Seite zum Haus hin errichtet werden oder die
Zaune missen mindestens 20 cm von der Grundstlicksgrenze abricken, damit sie mittelfristig von
einer Hecke oder Berankung einwachsen kénnen.

Thujen und andere nicht einheimische Geholze sind nicht zugelassen. Empfohlen sind Arten ge-
maf Pflanzenliste (Ziff. 3.5).

23.2

3.51

3.6

3.7

Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen oder Bretterschalungen) sind erst in einem
Abstand von 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zugelassen. Sie durfen eine Lange von 3 m
nicht Uberschreiten. Sockelmauern fir Zaunanlagen durfen nicht errichtet werden.

Stiitzmauern

Stutzmauern darfen eine Lange von 5 m und Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten, kénnen aber
auch in der Hohe gestaffelt ausgefihrt werden. Ausnahmen kénnen fur statisch notwendige Stitz-
mauern gemacht werden.

Faulbaum Rhamnus frangula
Kriechrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Zimtrose Rosa majalis

Alpenheckenrose Rosa pendulina
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Apfelrose Rosa villosa (pomifera)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hecken:

Feldahorn acer campestre
Hainbuche carpinus betulus
Buche Fagus silvativca
Liguster Ligustrum vilgaris

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Besonders empfohlen wird eine Mischung aus Liguster, Heckenkirsche und Alpenjohannisbeere
(allesamt sehr gut schnittvertraglich, ékologisch wertvoll und schén anzuschauen).

Pflanzhinweise

Von Versorgungsleitungen ist mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ein Pflanzabstand von
mindestens 2,5 m einzuhalten. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (z.B. Rohrummante-
lung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Wurzeln erforderlich. Die aktuelle Lage der Ver-
sorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager einzuholen.

Bei Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieRungsflachen ist das erforderliche
Lichtraumprofil zu beachten.

Einfriedung

Hecken sind gemaf Nachbarrechtsgesetz im Mindestabstand von 0,5 m von der Grundstlicks-
grenze zu pflanzen.

Sofern ein Zaun an den Fahrbahnrand grenzt, ist aus Griinden der Verkehrsordnung ein Abstand
von 0,3 m einzuhalten.

Artenschutz; §§ 39 (5) und 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die Vorschriften des Artenschutzes sind zu beachten.

3.71 Rodungsarbeiten

Unter Umstanden erforderliche Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind in der Zeit zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchzufuhren auflerhalb der Brutzeit der Végel und der Quartiersnut-
zungszeit der Fledermause. Baume mit Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von besonders bzw.
streng geschitzten Arten (z.B. Stamm- und Asthéhlen, Rindentaschen) missen erhalten werden.
Im Falle einer unvermeidlichen Beseitigung sind die Gehélze einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) zu unterziehen und ggf. artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufithren

3.7.2 Fensterfronten

Végel nehmen Farben im fur Menschen nicht sichtbaren Farbspektrum der UV-Strahlen wahr.
Grole Spiegelfronten und Glasfronten, die das Gebaude durchsichtig erscheinen lassen, tragen
dazu bei, dass Glas zur Vogelfalle wird (Vogelschlag). Die Glasflachen missen deshalb ein

Muster, eine Wattierung als Kennzeichnung far Végel aufweisen. Auch Rankgitter mit einer Fassa-
denbegrinung machen Glasfronten flachig sichtbar. Nicht bepflanzte Griunflachen vor den Fenster-
fronten sollten im Spatsommer gemaht werden, um den Végeln kein Angebot fur Nahrung in Form
von Samen zu bieten; eine Nahrungssuche wirde das Risiko fiir Vogelschlag erhdhen.

3.7.3 Photovoltaikanlagen

Zum Schutz der Wasserinsekten sind fur Photovoltaikanlagen Elemente mit méglichst geringen
Reflektionen zu verwenden (z.B. Elemente mit entspiegelter, strukturierter oder bemusteter Ober-
flache). Die Reflektion von Licht soll nicht mehr als 6 % betragen (je Solarseite 3 %).

3.7.4 Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sollte die StralRen- und Geb&udebeleuchtung nur mit warm-
weilen gekofferten LED-Leuchten erfolgen.

3.8 Ordnungswidrigkeiten; § 75 (2) und (3) LBO

Verstolle gegen die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 (2) und (3) LBO behandelt.

3.9 Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich (EEWarmeG) des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen
Anforderungen hinausgehende Energiesparma3nahmen werden ausdrlicklich empfohlen.

3.10 Altlastenstandort

Das Grundstick Flst. Nr. 848/1 ist auf Grund der ehemaligen altlastenrelevanten Nutzung im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster als Altstandort, Ettishofer Strale 8-14 (Flachennummer 1267),
erfasst.

Fachbauleiter Altlasten

BaumafRnahmen, die in den Untergrund eingreifen, sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlas-
ten durchzufiihren. Der Fachbauleiter ist verantwortlich:

« fur die Separierung von belastetem und unbelastetem Aushubmaterial, sowie fur die ordnungsge-
mafe Entsorgung und Verwertung entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestim-
mungen

« dass im Versickerungsbereich kontaminiertes Bodenmaterial entfernt und nur unbelastetes Mate-
rial wieder eingebaut wird.

Baufreigabe

Die Baufreigabe kann erst nach Vorlage und Anerkennung der Fachbauleitererklérung beim Land-
ratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt (H. Dr. Hering, Tel.: 0751/85-4219) erfolgen.

Dokumentation

Die unter der Aufsicht des Fachbauleiters Altlasten durchgefuhrten Malnahmen sind in Form eines
Uberwachungsberichtes zu dokumentieren und anschlieRend dem Landratsamt Ravensburg, Bau-
und Umweltamt, vorzulegen.

31 Vorhabenplan

Der Vorhabenplan ,Ettishofer Stral3e - Charmorweg” in der Fassung vom 21.11.2019 ist Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

3.12 Hoéhensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupthdhennetz 2016, abge-
karzt ,DHHN2016" (Angaben in m Gber Normal Null).

4 Anlagen

41 Begriindung vom 06.04.2020

4.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Vorhabenplan Ettishofer StraBe - Chamorweg“
vom 21.11.2019

4.3 Schallschutzgutachten, Ingenieurblro Loos & Partner, Allmendingen, vom 21.11.2019

stadt weingarten
stadtplanung und bauordnung

3. Fertigung
621.41/ 064.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Acttishofer Stral3e - Charmorweg 3

Lageplan im M 1:250 mit Zeichenerklarung und Textteil

Datum: 06.04.2020 (Textteil) / 21.11.2019 (Lageplan mit Zeichenerklarung)
Vorentwurf: 21.11.2019 (Textteil)
Bearbeiter: R. WaBmann - PLANWERKSTATT am Bodensee

gez. J. Herbst
(Abteilungsleiter)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

am 16.12.2019

2. Billigung und Auslegungsbeschluss des Entwurfes zum vorhabenbezogenen am 16.12.2019

Bebauungsplan und der &rtlichen Bauvorschriften
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der éffentlichen Aus- am 20.12.2019
legung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der
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vom 30.12.2019
bis 31.01.2020

4. Offentliche Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung geman § 3 (2) BauGB

5. Beteiligung der Behérden gemaf § 4 (2) BauGB

6. Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften gemaR 8 10 (1) BauGB und 74 (7) LBO

vom 30.12.2019
bis 31.01.2020

am 20.04.2020

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 20.04.2020 Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemal? durchgefihrt.

Weingarten, den 05.05.2020 D.S. gez. M. Ewald
(Oberbirgermeister)
7. gl IHQWOLFKH %HNDQQWPDFKXQJ GHU 6DW]XQJ LP $PWVEODWW A:HLQJO

LP %OLFN3 1U
und der drtlichen Bauvorschriften gemaf § 10 (3) BauGB

Weingarten, den 08.05.2020
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Stadtplanung und
Bauordnung

gez. J. Herbst
(Abteilungsleiter)

Beglaubigung

Diese Fertigung stimmt mit der Planurkunde (1. Fertigung) tiberein.

Weingarten, den 08.05.2020 D.S.

Fachbereich 4
Planen und Bauen

gez. N. Werckshagen
(Fachbereichsleiter)
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