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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr.348)

1.2 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025
(BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgenden Text zi-
tierten Nummern beziehen sich auf den Anhang zur
PlanzV

1.3 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357,
fur Baden-Wurttem- ber. S.476), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 10.02.2026 (GBI. Nr.15)

1.4 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323)

1.5 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wirttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.11.2025 (GBI. 2025 Nr.124)

1.6 Nachbarrechtsgesetz (NRG Baden-Wirttemberg) vom 08.01.1996 (GBI.
Baden-Wirttemberg 1996 S.53), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.12.2022 (GBI. S. 617, 622)

Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-

chenerklarung

2.1 Offertiche Grinfische Offentliche Griinflache als Spielplatz.

Zulassig sind FuB- und Radwege.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.2 Offertiche Grinfiéche Offentliche Griinflache als Parkanlage.

Zulassig sind FuB- und Radwege.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.3 Offentiche Grinfiache Offentliche Griinflache als interne Ausgleichsfliche

iy ohne bauliche Anlagen, ausgenommen Umspann-
stationen/Kabelverteilerschranke.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.4 Offentiche Grinfische Offentliche Griinflache als Durchgriinung.

Zulassig sind FuB- und Radwege.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.5 Offentiche Grinfische Offentliche Griinflache als Ballspielwiese.

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV: siehe Plan-
zeichnung)

2.6 Private Grtinfléche Private Grunflache als Durchgrinung.

Zulassig sind Bauwerke, die dem Regenruckhalt und
der Versickerung dienen.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.7 Behandlung von Nie-  Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
derschlagswasser Oberflachenwasser von versiegelten Flachen (Dach-
und Entwasserung in

Seite 4 Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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den privaten Grund-
stliicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-

wasser
2.8 L
= H

T T T

und Hofflachen), soweit dies auf Grund der Boden-
beschaffenheit maoglich ist, auf dem Grundstlck
und/oder der angrenzenden privaten Grunflache
Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversicke-
rung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Jahrlichkeit fir der Bemessung der
Regenwasserbehandlung ist auf ein 10-jahrliches
Regenereignis (T = 10 a) auszulegen. Der Anschluss
des Notuberlauf fur groBere Regenereignisse an die
offentliche Mischwasserkanalisation ist zulassig.
(s. Entwasserungskonzept zum Gewerbegebiet Ar-
gonnensportplatz ~ Weingarten, Fassung vom
07.11.2025, RSI)

Die Versickerung von Niederschlagswasser uber Si-
ckerschachte ist nicht zulassig. Die Ableitung in das
Kanalnetz ist auf das unumgangliche MaB3 zu be-
schranken.

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind versicke-
rungsfahig zu befestigen oder zu begrinen. FuB-
wege und Mitarbeiterstellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen. Alle anderen
Hofflachen sind Uber eine Regenwasserbehandlung
vor der Versickerung mechanisch zu reinigen, zu filt-
rieren, ggfs. zu speichern und anschlieBend zu ver-
sickern. Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifla-
chen soll die Regenwasserbewirtschaftung unter-
stitzen und das Ortsbild aufwerten. 70% der privaten
Grunflache sind der Entwasserung vorzuhalten.
(s. Entwasserungskonzept zum Gewerbegebiet Ar-
gonnensportplatz ~ Weingarten, Fassung vom
07.11.2025, RSI)

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
maBnahme 1-"Nord"

Im Bereich der Ausgleichsflache 1 sind flr den FuB-
und Radweg ausschlieBlich wasserdurchlassige Be-
lage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,

Seite 5
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Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen)
zulassig.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzuset-
zen:

— Auf der internen Ausgleichsflache 1sind die beste-
henden Baume, Straucher und Hecken zu erhal-
ten, zu pflegen und zu entwickeln.

— Erganzend dazu sind mindestens 2 Baume und
21Straucher gem. der Pflanzliste "Gehdlze" (s. An-
hang) innerhalb der Flache anzupflanzen. Bei der
Standortwahl ist darauf zu achten, dass bevorzugt
bestehende Llcken geschlossen werden (vgl.
Planzeichnung). Die Gehdlze mussen gemal Her-
kunftsnachweis gebietsheimisch sein. Zwischen
den einzelnen Geholzen ist Abstand von 1Tm ein-
zuhalten. Erfolgt die Erganzungspflanzung in Form
einer Hecke, ist diese dreireihig mit einem Abstand
von jeweils 1,50 m zwischen den Reihen anzule-
gen.

— Die Wiese ist als extensiv gepflegte, artenreiche
BlUhwiese zu entwickeln. Da es sich auf der inter-
nen Ausgleichsflache bisher um eine artenarme
Fettwiese handelt, ist zu Beginn eine Einsaat einer
autochthonen, bliten- und krauterreichen Saat-
gutmischung (z.B. 01Blumenwiese von Rieger-
Hofmann) vorzunehmen. Voraussetzung fur die
Verwendung von autochthonem Saatgut ist der
Abgleich mit der Positivliste fur das Ursprungsge-
biet17 "Sudliches Voralpenland". Fur die Ansaat
der Flache sind die Vorgaben der jeweiligen Saat-
gutmischung zu beachten. Die entstehende arten-
reiche BlUhwiese ist extensiv zu pflegen. Hierzu
wird das Grunland mit zwei Schnitten pro Jahr
(1. Mahd nicht vor dem 01.06; 2.Mahd ab Anfang
September) gepflegt. Das Mahdgut ist innerhalb
von einer Woche abzuraumen, friihestens jedoch
nach zwei bis drei Tagen, um das Abwandern von
Insekten sowie das Aussamen zu ermoglichen. Bei
der 2.Mahd ist ein Uberjahriger Altgrastreifen zu
erhalten, dieser kann im darauffolgenden Frihjahr
mit der 1. Mahd gemaht werden.

— Hinweise zur Pflege: Verwendung von insekten-
freundlichem Mahwerk mit einer Schnitthohe von
10cm, keine Saug-Mahd, kein Mulchen, keine
Didngung, keine Anwendung von Pflanzenschutz-

Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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mitteln, kein Umbruch, Auffllen, Abgraben, Abla-
gern und keine sonstige fremde Nutzung in allen
genannten Bereichen.

(§9 Abs. TNr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 1a
Satz 1BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.9 _,J' - J',_ Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
N H mafBnahme 2 - "nordlich GE"

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzuset-
zen:

Ziel ist es, aus dem bestehenden Geholzbestand
ein Feldgeholz mit Uberwiegend standortgerech-
ten und gebietsheimischen Gehdlzen zu entwi-
ckeln.

Geholze, die als nicht mehr verkehrssicher gelten,
mussen entfernt werden. Mindestens 50 % der ge-
rodeten Gehdlze sind durch Neupflanzungen ge-
bietsheimischer Arten gem. der Pflanzliste Ge-
holze" (s. Anhang) zu ersetzen.

— Alle Ubrigen bestehenden Gehdlze sind zu erhal-
ten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.
Gebietsfremde Gehdlze kdnnen entnommen wer-
den und sind dann in gleicher Anzahl durch ge-
bietsheimische Arten gem. der Pflanzliste zu "Ge-
holze" (s. Anhang 01) zu ersetzen

Insbesondere nach Norden, Osten und Suden ist
ein mindestens 4 m breiter naturnaher Saum aus
Strauch- und Krautschicht zu entwickeln. Hierzu
sind in den Randbereichen Baume, vorzugsweise
gebietsfremder Art und/oder in schlechtem Allge-
meinzustand, zu entnehmen. Durch Neupflanzun-
gen von Strauchern gem. der Pflanzliste "Ge-
holze" (s. Anhang) ist die Entwicklung eines natur-
nahen Saumes zu initiieren. In den Randbereichen
der Strauchschicht ist die Entwicklung eines gut
ausgebildeten Hochstauden- und Wildkrautsaums
durch Ausbringung einer autochthonen, bllten-
und  krauterreichen  Saatgutmischung (z.B.
08 Schmetterlings-Wildbienen-Saum oder
09 Schattsaum von Rieger-Hofmann, je nach Ex-
position) zu initiieren. Voraussetzung fur die Ver-
wendung von autochthonem Saatgut ist der Ab-
gleich mit der Positivliste fur das Ursprungsge-
biet17 "Sudliches Voralpenland". Fur die Ansaat
der Flache sind die Vorgaben der jeweiligen Saat-
gutmischung zu beachten. Damit die Saumzonen

Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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langfristig erhalten bleiben, sollte einer Verbu-
schung bzw. dem Aufwuchs von Gehdlzen in die-
sem Bereich durch eine Mahd im Herbst alle zwei
bis drei Jahre entgegengewirkt werden.

Es sind die Abstandsregelungen nach §16 Nach-
barrechtsgesetz Baden-Wdrttemberg (NRG), ins-
besondere zum sudlich angrenzenden GE, zu be-
rucksichtigen.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.10 Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
maBnahme 3 - "Grunverbindung Nord-Sud"

Folgende MaBnahme ist auf der Flache umzusetzen:

Innerhalb der Flache sind insg. 45Baume zu pflan-
zen. Die Anordnung der Baume im Grunordnungs-
plan ist dabei nur beispielhaft und nicht verpflich-
tend. Auf eine gleichmaBige Verteilung der Baume
Uber die gesamte Flache ist jedoch zu achten, so
dass diese als durchgehende Struktur in Erschei-
nung treten.

Zudem sind je 50 m? Ausgleichsflache zwei Strau-
cher gem. der Pflanzliste "Geholze" (s. Anhang) zu
pflanzen. Die Straucher sind dabei in Gruppen von
mindestens 10 Gehdlzen anzulegen (mindestens
2-reihig, Pflanzabstand 1m, Reihenabstand 1,5 m).

Bestehende gebietsheimische und standortge-
rechte Gehdlze sind zu erhalten, sofern sie der
Wegeflhrung nicht entgegenstehen und kdnnen
auf die 0.g. Geholzanzahl angerechnet werden.

Auf der verbleibenden Flache ist eine artenreiche
Extensivwiese durch Ausbringung einer autoch-
thonen, bluten- und krauterreichen Saatgutmi-
schung (z.B. 02 Frischwiese/Fettwiese von Rie-
ger-Hofmann) anzulegen. Fur die Ansaat der Fla-
chen sind die Vorgaben der jeweiligen Saatgutmi-
schung zu beachten. Die entstehende artenreiche
BlUhwiese ist extensiv zu pflegen. Hierzu wird das
GrUnland mit zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd
nicht vor dem 01.06; 2. Mahd ab Anfang Septem-
ber) gepflegt. Das Mahdgut ist innerhalb von einer
Woche abzuraumen, frihestens jedoch nach zwei
bis drei Tagen, um das Abwandern von Insekten
sowie das Aussamen zu ermdglichen.

Seite 8
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— Hinweise zur Pflege: Verwendung von insekten-

freundlichem Mahwerk mit einer Schnitthohe von
10cm, keine Saug-Mahd, kein Mulchen, keine
Didngung, keine Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln, kein Umbruch, Auffullen, Abgraben, Abla-
gern und keine sonstige fremde Nutzung in allen
genannten Bereichen.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
maBnahme 4 - "West"

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzuset-
zen:

— Auf der internen Ausgleichsflache sind die beste-

henden Baume, Straucher und Hecken zu erhal-
ten, zu pflegen und zu entwickeln.

Erganzend dazu ist die Hecke durch Pflanzungen
von Strauchern gem. der Pflanzliste "Gehdlze"
(s.Anhang) um mindestens 3m nach Suden in
Verlangerung der bestehenden Hecke zu erwei-
tern (vgl. Planzeichnung). Die Gehdlze mussen
gemaB Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.
Zwischen den einzelnen Gehdlzen ist ein Tm Ab-
stand einzuhalten. Die Hecke ist mindestens drei-
reihig mit einem Abstand von jeweils 1,50 m zur
nachsten Reihe anzulegen.

In dem Randbereich der Hecke nach Osten und
Suden hin, ist die Entwicklung eines gut ausgebil-
deten Hochstauden- und Wildkrautsaums durch
Ausbringung einer autochthonen, bluten- und
krauterreichen Saatgutmischung (z.B. 08 Schmet-
terlings-Wildbienen-Saum oder 09 Schattsaum
von Rieger-Hofmann, je nach Exposition) zu initi-
ieren. Voraussetzung fur die Verwendung von au-
tochthonem Saatgut ist der Abgleich mit der Posi-
tivliste fur das Ursprungsgebiet 17 "Sudliches Vor-
alpenland". Fur die Ansaat der Flache sind die Vor-
gaben der jeweiligen Saatgutmischung zu beach-
ten. Damit die Saumzonen langfristig erhalten blei-
ben, sollte einer Verbuschung bzw. dem Auf-
wuchs von Gehdlzen in diesem Bereich durch eine
Mahd im Herbst alle zwei bis drei Jahre entgegen-
gewirkt werden.

Seite 9
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2.12

2.13

— Die vorhandene Umspannstation am sudwestli-
chen Eck der Ausgleichsflache ist groBraumig von
Bewuchs freizuhalten, um die Erreichbarkeit zu
gewahrleisten.

(§9 Abs. 1T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
maBnahme 5 - "sudlich Stefan-Rahl-StraBe"

Folgende MaBnahme ist auf der Flache umzusetzen:

— Innerhalb der Ausgleichsflache sind mindestens
25Baume und 40 Straucher gem. der Pflanzliste
"Geholze" (s. Anhang) anzupflanzen. Die Anord-
nung der Baume im Grunordnungsplan ist dabei
nur beispielhaft und nicht verpflichtend. Vorhan-
dene bzw. geplante Wegeverbindungen sind zu
berucksichtigen.

— Zur Forderung der Artenvielfalt ist auf einer Flache
von mindestens 500 m? eine extensive Blihwiese,
z.B. in Form eines 5 bis 10 m breiten Streifens ent-
lang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches,
durch Ausbringung einer autochthonen, blttenrei-
chen Saatgutmischung (z.B. 11Bunter Saum von
Rieger-Hofmann) anzulegen. Fur die Ansaat der
Flachen sind die Vorgaben der jeweiligen Saatgut-
mischung zu beachten. Die entstehende artenrei-
che BlUhwiese ist extensiv zu pflegen. Hierzu wird
diese mit einer Mahd im Spatherbst gepflegt. Das
Mahdgut ist innerhalb von einer Woche abzurau-
men, frihestens jedoch nach zwei bis drei Tagen,
um das Abwandern von Insekten sowie das Aus-
samen zu ermoglichen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
maBnahme 6 - "Sud"

Folgende MaBnahme ist auf der Flache umzusetzen:

— Die bestehenden Baume, Straucher und Hecken
sind zu erhalten, zu pflegen und zu nach Norden
zu erweitern (genaue Ausflhrung s. Festsetzung
zu "Pflanzung 1)
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— Auf der verbleibenden Grunflache ist eine Exten-
sivwiese durch Ausbringung einer autochthonen,
bliten- und krauterreichen Saatgutmischung (z.B.
02 Frischwiese/Fettwiese von Rieger-Hofmann)
anzulegen. FUr die Ansaat der Flachen sind die
Vorgaben der jeweiligen Saatgutmischung zu be-
achten. Die entstehende artenreiche Bluhwiese ist
extensiv zu pflegen. Hierzu wird das Granland mit
zwei Schnitten pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
01.06; 2.Mahd ab Anfang September) gepflegt.
Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche abzu-
raumen, frihestens jedoch nach zwei bis drei Ta-
gen, um das Abwandern von Insekten sowie das
Aussamen zu ermaoglichen. Bei der 2. Mahd ist ein
Uberjahriger Altgrastreifen zu erhalten, dieser kann
im darauffolgenden Fruhjahr mit der 1. Mahd ge-
maht werden.

— Hinweise zur Pflege: Verwendung von insekten-
freundlichem Mahwerk mit einer Schnitthohe von
10cm, keine Saug-Mahd, kein Mulchen, keine
Didngung, keine Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln, kein Umbruch, Auffillen, Abgraben, Abla-
gern und keine sonstige fremde Nutzung in allen
genannten Bereichen.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

214 _,J' 1 J',_ Umgrenzung von Flachen als interne Ausgleichs-
-l - maBnahme 7 - "Kirschbaumalle Std"

Folgende MaBnahme ist auf der Flache umzusetzen:

— Auf der internen Ausgleichsflache 7 ist die beste-
hende Baumallee zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln. Abgehende Baume sind gleichwertig
(mit Baumen aus der Pflanzliste "Gehdlze" (s. An-
hang)) zu ersetzen.

— Zwischen den Kirschbaumen und der oOstlichen
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist zur Forde-
rung der Artenvielfalt ein mindestens 2m breiter
extensiver BlUhstreifen durch Ausbringung einer
autochthonen, bliten- und krauterreichen Saat-
gutmischung (z.B. 09 Schattsaum von Rieger-Hof-
mann) anzulegen. Fur die Ansaat der Flachen sind
die Vorgaben der jeweiligen Saatgutmischung zu
beachten. Der entstehende artenreiche Bluhstrei-

Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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2.15

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

fen ist extensiv zu pflegen. Hierzu wird das Grin-
land mit einer Mahd im Spatherbst gepflegt. Das
Mahdgut ist innerhalb von einer Woche abzurau-
men, frihestens jedoch nach zwei bis drei Tagen,
um das Abwandern von Insekten sowie das Aus-
samen zu ermoglichen. Bei der Anlage des Bluh-
streifens ist auf eine wurzelschonende Arbeits-
weise zu achten.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs. 1a Satz 1 BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind umzuset-
zen, um Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten zu ver-
meiden oder zu mindern und das Eintreten von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden
(s. auch artenschutzrechtliches Fachgutachten vom
21.11.2025, Sieber Consult GmbH):

— Die Fallung von Gehdlzen muss auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fle-
dermausen zwischen Anfang Dezember und Ende
Februar erfolgen. Sollten bei der Gehdlzrodung
Fledermause gefunden werden, so ist der ortliche
Fledermausbetreuer zu informieren (zu erfragen
bei der Unteren Naturschutzbehorde im Landrats-
amt Ravensburg). Vorhandene bzw. betroffene
Nistkasten sind in dieser Zeit abzuhangen und an
geeigneten Standorten wieder anzubringen.

— Die Baufeldraumung muss auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fledermau-
sen zwischen Anfang Dezember und Ende Feb-
ruar erfolgen.

— Zur Sicherung der auBerhalb der geplanten Ro-
dungsflachen befindlichen potenziellen Quartier-
baume von Fledermausen, Vogeln und der Hasel-
maus sind diese vor Beginn der RodungsmaBnah-
men durch einen Sachverstandigen deutlich zu
markieren und zudem die Arbeiter einzuweisen.
Potenzielle Quartierbaume befinden sich an allen
Anlagenstandorten.

— Um Beeintrachtigungen auf das nachweislich ge-
nutzte Jagdhabitat von Fledermausen zu vermei-
den, ist insbesondere die nach Norden sowie auf
die Grunflachen gerichtete Beleuchtung so weit
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wie moglich zu reduzieren bzw. bedarfsgerecht zu
steuern (z.B. Bewegungsmelder).

— Um das Anlocken von Insekten (und somit eine
Reduktion des Nahrungsangebotes in den angren-
zenden unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden,
sind zudem insektenfreundliche Beleuchtungskor-
per (keine Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten
Farbtemperatur > 2700 K) zu verwenden. Empfeh-
lenswert ist die Lichtfarbe "Amber". Im AuBenbe-
reich sind nach unten gerichtete Lampen (z.B.
LEDs oder abgeschirmte Leuchten) zu verwen-
den, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Be-
reiche begrenzt und somit eine Beleuchtung der
Geholze verhindert. Die Benutzung von Skybea-
mern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen so-
wie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulassig.

— Die befestigten Flachen sind auf das nutzungsbe-
dingte Minimum zu beschranken, keine Eingriffe in
auBerhalb der Bauflache liegende Bereiche.

— Die Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Klein-
tiere muss gewahrleistet werden (sockellos, bo-
dennaher Freiraum).

— Kellerschachte sind entweder dauerhaft mit eng-
maschigen Netzen zu bedecken (Maschenweite
max. Smm) oder mit einem umlaufenden Sockel
von mind. 20cm Hohe Uber dem angrenzenden
Gelandeniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B.
niedrigstufige Natursteinmauer) zu versehen.

— Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
sind die entsprechenden Empfehlungen der
Schweizer Vogelwarte Sempach bei der Planung
zu berUcksichtigen (siehe Schweizer Vogel-
warte/Schmid, H.; Doppler, W.; Heynen, D. &
Rossler, M.; 2012: Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage, Semp-
ach).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufuhren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1Nr.20 BauGB)

2.16 Bodenbelage in den Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-

privaten Grundsti- schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z. B. in Splitt
cken/Wasserdurch- verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
lassige Belage Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.
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Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zulassigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs.1Nr.20 BauGB)

nerhalb der &ffentlichen Grinflache um bis zu 3,00 m
verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste "Geholze" (s. Anhang) zu verwenden.
Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.17 ‘ Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der in-

2.18 Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der jeweiligen offentlichen und privaten Grunflache;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
"Geholze" (s. Anhang) zu verwenden. Der Baum ist

bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung
Zu ersetzen.

(§9 Abs.1T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.19 *. Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der jeweiligen 6ffentlichen und privaten Grunfla-
che; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanz-
liste "Gehdlze" (s. Anhang) zu verwenden. Die Strau-
cher sind bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.20 Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung mit Arten gem. der Pflanz-

liste "Gehdlze" (s. Anhang) zu ersetzen.

Stadt Weingarten Bebauungsplan BP 171 "Argonnensportplatz"
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2.21

2.22

Pflanzungen in dem
Geltungsbereich

Dachbegriinung

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

FUr die Pflanzungen in dem Geltungsbereich sind
zur Forderung der Biodiversitat, standortgerechte,
heimische Baume und Straucher aus der Pflanz-
liste "Gehdlze" (s. Anhang) zu verwenden.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist pro 2.000m?
(angefangene) privater Grundstucksflache min-
destens ein Laubbaum aus der Pflanzliste "Ge-
holze" (s. Anhang) zu pflanzen und zu erhalten.
Abgehende Baume sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

30 % der privaten Grunflachen sind mit Baumen,
Strauchern (gem. der Pflanzliste "Geholze", An-
hang 01) und / oder insektenfreundlichen Stauden
zu bepflanzen.

Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzichtun-
gen, klimaresistente Geholzarten).

Abgehende Gehodlze sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung gem. der Pflanzliste "Ge-
holze" (s. Anhang) in gleicher Anzahl zu ersetzen.

Die offentlichen und privaten Griunflachen sind
fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten  Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung - Pfl-
BestSchV) mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind als
Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebensraume fur
Flora und Fauna mit einer extensiven Dachbegrinung
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2.23  Fassadenbegrinung

2.24 o 000 00

® Pflanzbindung 1@
o000 00

2.25 O o0 O O o0 O

O Pflanzung1 ©
00 O0O0O0O0

zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenom-
men hiervon sind Flachen, die dem Nutzungszweck
der Gebaude dienen und untergeordnet sind, also
bspw. Dachflachen, die zum Aufenthalt fir Personen
dienen (z.B. Dachterrassen), technische Einrichtun-
gen und Aufbauten sowie Beleuchtungsflachen (z. B.
Dachfenster zur Belichtung). Die Dachflachen sind
mit einer heimischen, standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzusaen oder mit heimischen,
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Die Machtigkeit der Substratschicht
muss mindestens 15cm betragen. Die Kombination
mit PV-Modulen ist zulassig.

(§9 Abs.1Nr.25a BauGB)

Die AuBenfassaden der Gebaude sind als Beitrag
zum Klimaschutz sowie als Lebensraume fur Flora
und Fauna auf 20 % der Gebaudewandflache mit
Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Es
sind ausschlieBlich Arten aus der Pflanzliste "Fassa-
denbegrunung" im Anhang zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fUr die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung1.

Die Straucher und Baume sind zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln. Gebietsfremde Gehdlze dirfen
entfernt werden und sind in gleicher Anzahl durch
gebietsheimische Arten gem. der Pflanzliste "Ge-
holze" (s. Anhang) zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB; Nr. 13.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
Pflanzung1.

Die sudlich angrenzenden bestehende Gehodlze sind
durch die Pflanzung von lockeren Gehdlzgruppen
nach Norden zu erweitern. Es sind ausschlieBlich
Baume und Straucher gem. der Pflanzliste "Gehdolze"
(s. Anhang) innerhalb der Flache anzupflanzen. Die
Gehodlze mussen gemaB Herkunftsnachweis ge-
bietsheimisch sein. Zwischen den einzelnen Gehol-
zen ist ein Tm Abstand einzuhalten.
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2.27

In dem Randbereich der Hecke nach Norden hin, ist
die Entwicklung eines gut ausgebildeten Hochstau-
den- und Wildkrautsaums durch Ausbringung einer
autochthonen, bluten- und krauterreichen Saatgut-
mischung (z.B. 08 Schmetterlings-Wildbienen-Saum
oder 09 Schattsaum von Rieger-Hofmann, je nach
Exposition) zu initiieren. Voraussetzung fur die Ver-
wendung von autochthonem Saatgut ist der Abgleich
mit der Positivliste fUr das Ursprungsgebiet 17 "Sud-
liches Voralpenland". Fur die Ansaat der Flache sind
die Vorgaben der jeweiligen Saatgutmischung zu be-
achten. Damit die Saumzonen langfristig erhalten
bleiben, sollte einer Verbuschung bzw. dem Auf-
wuchs von Geholzen in diesem Bereich durch eine
Mahd im Herbst alle zwei bis drei Jahre entgegenge-
wirkt werden.

(§9 Abs.1Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
cher Art und/oder unterschiedlichem MaR der Nut-
zung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan "Argon-
nensportplatz" der Stadt Weingarten

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Seite 17
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Kennzeichnungen gem. §9 Abs.5 BauGB mit
Zeichenerklarung

3.1

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind;

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist die Altablagerung ,,AA Argonnenkas-
erne” im Bodenschutz- und Altlastenkataster einge-
tragen und gemaR §15 Abs. 2 BBodschV mit der Ka-
tegorie B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz bewer-
tet. Deshalb sind samtliche BaumaBnahmen, die im
gekennzeichneten Bereich der Altablagerung ,AA Ar-
gonnenkaserne” in den Untergrund eingreifen, ge-
maR §45 LBO unter Aufsicht eines Fachbauleiters
Altlasten durchzuflhren. Der Fachbauleiter ist ver-
antwortlich fur die Separierung von belastetem Aus-
hubmaterial, sowie flr die ordnungsgemaRe Entsor-
gung und Verwertung entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der Fachbauleiter Altlasten ist insbesondere verant-
wortlich fur:

- die Uberwachung der Erdarbeiten, Separie-
rung von belastetem und unbelastetem Aus-
hubmaterial mit entsprechender Entsorgung
bzw. Verwertung

— die Einhaltung der nutzungsbezogenen Prif-
werte nach den Vorgaben der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).

(§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB; Nr.15.12. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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4 Hinweise und Zeichenerklarung

4.1 Gewerbegebiet (zulassige Art der baulichen Nut-
zung)
(s. Planzeichnung)

4.2 Sonstiges Sondergebiet "Katastrophenschutz"
(s. Planzeichnung)

4.3 Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgrun, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-

4.5 R

4.6 1t

4.7 Begruinung privater
Grundstucke

sen, Rasenpflaster etc.).
(s. Planzeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
als FuBgangerbereich

(s. Planzeichnung)

Mogliche FuBwegefuhrung im Geltungsbereich, bei-
spielhafte und unverbindliche Darstellung, Abwei-
chung moglich

(s. Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflache/AusgleichsmaBnahme;
bestehende Ausgleichsflache "HEKU" auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung).

Gem. §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtuberbauten
Flachen der bebauten Grundstlcke Grunflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwen-
dung" (d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine
Begrinung oder Bepflanzung der Grundstlcke nicht
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4.8 Klimaschutz

4.9 Insektenvielfalt

410 Artenschutz

oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die bau-
lichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffen-
heit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen,
wie insbesondere Solarthermie und Geothermie, wird
empfohlen.

Zur Forderung der Insektenvielfalt und insbesondere
von Bienen wird in den privaten und offentlichen Grin-
flachen die Anlage von blltenreichen Extensivwiesen
durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmi-
schung und Pflege durch ein- bis zweischurige Mahd
mit Abtransport des Mahdguts empfohlen. Fur Stra-
Benbegleitflachen und schmale wegbegleitende Fla-
chen wird die Ausbringung einer geeigneten autoch-
thonen, krauter- und/oder blUtenreichen Saatgutmi-
schung (z.B. 14 Verkehrsinselmischung oder 11Bunter
Saum von Rieger-Hofmann) empfohlen. Auf Dlnger
und/oder Pflanzenschutzmittel sollte auf allen Grunfla-
chen verzichtet werden. Auch die Pflanzung heimi-
scher Obstbaume wird empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen
Hohlenbaume und damit auch (potenzielle) Quartiere
fr hohlenbritende Vogel und baumspaltenbewoh-
nende Fledermausarten. Um zu gewahrleisten, dass
die Lebensraumbedingungen fur diese Arten erhalten
bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche Ersatz-
maBnahmen umzusetzen:

— Zur Stutzung des lokalen Grauschnapper-Vorkom-
mens wird empfohlen, vor Vorhabenumsetzung, im
raumlichen Zusammenhang (und Abstand zum be-
stehenden Revier) zwei Halbhohlennistkasten an-
zubringen (z.B. Fa. Schwegler, Halbhohle
Typ 2H/2HW).

— FUr ein Gartenbaumlauferbrutrevier innerhalb des
Rodungsbereichs sind zwei speziell fur diese Art
geeignete Nistkasten im raumlichen Zusammen-
hang zu installieren (z.B. Nistkasten Gartenbaum-
l[aufer Uber www.vogeltreff24.de).

— FUr je zwei nachgewiesene Blau- & Kohlmeisen-
brutreviere im Rodungsbereich sind mindestens
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4.1 Vorhandene Geholze

vier Meisennistkasten im raumlichen Zusammen-
hang zu installieren (z.B. Schwegler Nisthdhle 2M,
32 mm Lochdurchmesser).

— Die Aufhangung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Fallung der Hohlenbaume
spatestens bis Anfang Marz des folgenden Frih-
jahrs zu erfolgen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4m
hoch, Exposition Stdost, Halbschatten, freier Anflug
maoglich) zu achten. Nistkasten der gleichen Vogel-
art sind mind. 10 m voneinander entfernt aufzuhan-
gen).

— Die Nisthilfen mussen jahrlich im Herbst (Novem-
ber/Dezember) fachgerecht gereinigt werden.

— Wespen-/Hornissennester sind erstim Fruhjahr des
Folgejahres aus den Nisthilfen zu entfernen.

— FuUr baumspaltenbewohnende Fledermausarten
sind vier Ersatzquartiere im raumlichen Zusammen-
hang (z.B. an Bestandsbaumen) aufzuhangen, z.B.
Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel (FSPK),
Fa. Hasselfeldt oder Fledermausflachkasten 1FF,
Fa. Schwegler. Die Aufhangung der Nisthilfen hat
maoglichst in zeitlichem Zusammenhang mit der Fal-
lung der Baume zu erfolgen und muss bis spates-
tens folgendes Frahjahr (bis Ende Marz) erfolgend.
Es ist auf einen fachgerechten Standort zu achten
(Ausrichtung nach Sudosten, Mindesthdhe 2 m).

Bezuglich ausfuhrlicher Erlauterungen siehe faunisti-
sches Fachgutachten vom 21.11.2025, Sieber Consult
GmbH.

Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten fest-
gesetzten vorhandenen Gehdlze moglichst zu erhalten
(Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit von der
jeweiligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit
mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu si-
chern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhande-
ner Baume nicht zu beschadigen und den Gehdlzbe-
stand bestmaoglich zu schitzen, sollten alle baulichen
MaBnahmen gemaB DIN18920 "Landschaftsbau-
schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen" sowie R SBB (Richt-
linien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
standen bei BaumaBnahmen) durchgefthrt werden.
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412 Bodenschutz

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/pa-
rams_E1528116563/18658595/Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Nach §2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAQG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder un-
bebaute Flachen von mehr als 0,5Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Gewahr-
leistung des sparsamen, schonenden und haushalteri-
schen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der wei-
teren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung zu erstel-
len. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts sind in der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Ausfihrung
von Bauvorhaben) aufgelistet. Die Umsetzung des
BSK ist bei Vorhaben mit einer Flache von mehr als
10.000m? von einer fachkundigen bodenkundlichen
Baubegleitung zu Gberwachen.

Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von Bauge-
bieten ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dabei
sollen durch die Festlegung von StraBen- und Gebau-
deniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden an-
fallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500 m® Bodeniberschussmassen entstehen, so ist bei
dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfallver-
wertungskonzept auf eine hdchstmdgliche Verwer-
tung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groBtmaglichen Umfang zu erhal-
ten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
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abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber vonei-
nander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Boden-
mieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungspflan-
zenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwertung
des Bodenmaterials vor Ort sind die Béden moglichst
entsprechend ihrer ursprunglichen Schichtung, bei der
Wiederherstellung von Grunflachen verdichtungsfrei
wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial
ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schussiger Boden sollte einer sinnvollen moglichst
hochwertigen Verwertung zugefuhrt werden z. B. Auf-
trag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer
Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist grundsatzlich
Vorrang einzuraumen (dies ist frihzeitig in Planung zu
berlcksichtigen). Bei Uberschissigem Aushubmaterial
sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen zu be-
rucksichtigen (z.B. §§6 und 7 BBodSchV, Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft getre-
tenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Ver-
ordnung Uber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind moglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schitzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf. ein-
getretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende
der Bauarbeiten zu beheben, z. B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
Kunftige Grun- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als
Tabuflachen zu schutzen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Zur Verringerung der ubermaBigen Versiegelung der
Baugrundstlcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlagswas-
sers ist auf Tatigkeiten, wie z. B. Autowasche, andere
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413 Regenwasserbehand-
lungs- und Versicke-
rungssysteme

Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten ge-
fahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfu-

gung.

Eine Einleitung von Abwasser aus z. B. Waschplatzen
oder Werkstatten in Versickerungsanlagen ist unzulas-

sig.

Zur festgesetzten Regenwasserbehandlung (s. Fest-
setzung "Behandlung von Niederschlagswasser und
Entwasserung in den privaten Grundstucken, Material-
beschaffenheit gegentber Niederschlagswasser")

sind nachfolgend verschiedene Systeme in Abhangig-
keit der Behandlungsbedurftigkeit beschrieben:

— Direkte Versickerung des gefilterten Oberflachen-
wassers der Grundacher in den Untergrund uUber
eine unterirdische Rigole

— Versickerung Uber die belebte Oberbodenzonen,
z.B. Versickerungsmulden (z.B. bei sehr gering ver-
schmutzten Hofflachen)

— Versickerung Uber die belebte Oberbodenzonen,
z.B. Versickerungsmulden mit vorgeschalteter Se-
dimentationsanlage (z.B. bei mittel bis stark ver-
schmutzten Hofflachen)

— Versickerung Uber Filter- und Sedimentationsanla-
gen mit anschlieBender Rigolenversickerung (z.B.
bei mittel bis stark verschmutzten Hofflachen)

— andere gleichwertige Regenwasserbehandlungs-
anlagen

— Samtliche Anlagen sind nach den Richtlinien DWA-
M 153, DWA M102 und DWA-M 138 zu bemessen
und nachzuweisen.

(s. Entwasserungskonzept zum Gewerbegebiet Ar-
gonnensportplatz ~ Weingarten, Fassung  vom
07.11.2025, RSI)
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414 Grundwasserschutz

415  Uberflutungsschutz

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mussen
nach §86 Absatz2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Uber die notwendigen Unterlagen ist bei
der Unteren Wasserbehorde erhaltlich. Eine Erlaubnis
flr das Zutagefordern und Zutageleiten von Grund-
wasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der Unternehmer gem. §49 Absatz 2 WHG bei
der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes un-
verzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde
trifft die erforderlichen Anordnungen.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sicker-
schachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien
durfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischun-
gen enthalten. Die gilt auch bei einem Bodenaus-
tausch. Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und
der Ersatzbaustoffverordnung sind einzuhalten.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeu-
gen, ist zu prafen, ob nicht auf Untergeschosse ver-
zichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die
im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Bau-
kdrper wasserdicht (weiBe Wanne) und auftriebssi-
cher herzustellen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) vom 1. August 2017 zu be-
achten.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (Kanallberlastung etc.) zu wild abflie-
Benden Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflu-
tungen von Gebauden zu vermeiden bzw. das Uber-
flutungsrisiko zu reduzieren sollten entsprechende
(Schutz-)Vorkehrungen getroffen werden. Hierfur
sollte insbesondere auf die Hohenlage der Licht-
schachte, Lichthofe und des Einstiegs der Kellertrep-
pen o.A. geachtet werden. Sie sollten so hoch liegen,
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4.16  Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

4.17  Denkmalpflege

418 Kampfmittel

dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in
die Freiflachengestaltung integrierbar. Bei der Anlage
von Grunflachen ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige An-
regungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahr-
ten und fur Grundsticke in oder unterhalb von Hang-
lagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von Dach-
rinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrin-
nen kdnnen dberlaufen.

Ab 1. Januar 2022 besteht gemalB der §§ 8a und 8b der
Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg beim Neubau von Nichtwohngebauden oder
Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung. Ab 1.Mai 2022 wurde diese Pflicht auf den Neu-
bau von Wohngebauden und ab 01.Januar 2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um Wider-
spruchlichkeiten zu vermeiden, wird in der vorliegen-
den Satzung daher keine Festsetzung zur Umsetzung
von Photovoltaikanlagen getroffen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbei-
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaB §20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (z.B. Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(z.B. Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes als Kaser-
nengelande, sollte vor Baubeginn eine Kampfmittel-
sondierung durchgefthrt werden.
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419 Erganzende Hinweise

4.20 Lesbarkeit der
Planzeichnung

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leerrohr
von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur Auf-
nahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze bzw.
den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen, Nebenan-
lagen oder Stellplatze zu achten. Die Schachte sind
von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Versickerungsmulden sollten im Abstand von mind.
6,00 m zu unterkellerten Gebauden angelegt werden.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
"Nutzungskordel" und "T-Linie").

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festgesetzte
Nutzungsketten hinweg.
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Allgemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Bebauungsplan "Argonnensportplatz" in der Fassung vom 17.02.2026
(Stadt Weingarten)

Bebauungsplan "Argonnenkaserne" in der Fassung vom 14.01.2011 (Stadt
Weingarten)

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Welte-Nord" in der Fassung vom
28.02.1994 (Stadt Weingarten)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Argonnen-
sportplatz" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 21.11.2025 (zum
Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwen-
digen artenschutzrechtlichen MinimierungsmaBnahmen)

Entwasserungskonzept zum Gewerbegebiet Argonnensportplatz Weingar-
ten, Fassung vom 07.11.2025, RSI (zu Festsetzungen und Hinweisen zur
Entwasserung und Dachgestaltung)

Folgende Unterlage befindet sich im Anhang:

Anhang 01: Pflanzliste

Plan aufgestellt am: 17.04.2026

LA A

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-
ten

(i.A. Annika GroBhans)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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