Stadt Weingarten
Sanierung ,,Untere Breite*

Vorbereitende Untersuchungen und die Grundlagen der Stadtebauforderung
Burgerinformationsveranstaltung am 01.07.2026, 18:00 Uhr
Referenten: Kara Bader, Angelina Arnst, Ivica Lerota — Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS)
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Agenda

= Begrufiung

= Vorstellung Wuistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
= Aktueller Stand zum geplanten Sanierungsgebiet

= Vorbereitende Untersuchungen

= Sanierungsdurchfihrung

= Ruickfragen

= Beteiligungsmoglichkeit
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Vorstellung Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

Stadtentwicklungs-

konzepte
Wettbewerb
und Vergabe .‘ Stadterneuerung
A
Digitale
Projektentwicklung ' | Pr0jektgegleitung

Offentlichkeitsarbeit und

Baulandentwicklung Beteiligung
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Aktueller Stand zum geplanten Sanierungsgebiet
Sanierung ,,Untere Breite*
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Anlass

= |In der Grobanalyse festgestellte Substanz-
und Funktionsmangel

= Chancen fur die stadtebauliche Entwicklung
= Zugesagte Fordermittel
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Was ist ein Sanierungsgebiet?

= Gemeinden konnen nach dem Baugesetzbuch
(§ 136 BauGB ff.) Sanierungsgebiete
ausweisen in Bereichen, die aus
stadtebaulicher und funktionaler Sicht
Verbesserungspotentiale aufweisen.

= Durch die Bereitstellung von Fordermitteln
konnen diese Bereiche aufgewertet und
Missstande behoben werden.
= Schwerpunkte der Stadtebauforderung sind:
= Schaffung lebendiger Ortszentren ..
= Wohnraumschaffung i .. N mii,[ﬂ _

= MalRnahmen fur den Klimaschutz und die
Klimaanpassung

© Jens Kusters, Fotograf, Miinchen: SIQ Kinderhaus Pinocchio,
Gemeinde Baienfurt — Sanierung ,,Ortsmitte IV*
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Programmaufnahme

= Forderung im Bund-Lander-Programm

Forderrahmen = 1,5 Mio € _
,o0zialer Zusammenhalt”
= Bewilligungszeitraum:

01.01.2026 bis 30.04.2035
= Verlangerung ist moglich

= Erhohung des Forderrahmens ist moglich

60%
Finanzhilfen Bund / Land
m Kommunaler Eigenanteil

‘ Voraussetzung fur den Abruf und die Verwendung von Fordermitteln ist die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

‘ Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB.
stadt weingarten

. ' 5o
wustenrot STADTEBAU- = ‘ﬂ} A .‘ -

Haus-und Stadtebau F["’I“DIERIUNG Baden-Wiirttemberg FORDERUNG

MINISTERIUM FUR LANDESENTW! MOHMEN




Ablauf

2025 Konzeptionelle Vorbereitung eines neuen Sanierungsgebiets

Herbst 2025 Neuaufnahmeantrag fur die Stadtebauforderung

Zusage der Forderung - Bewilligungsbescheid im Programm ,Sozialer
Zusammenhalt”

Beschlussfassung zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen

2026

Offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

01.07.2026 Blirgerinformationsabend mit Beteiligungsmoglichkeit
Befragung der Eigentimer, Mieter und Pachter

Fertigstellung vorbereitende Untersuchungen
* Vorstellung im Gemeinderat

* Beschluss der Sanierungssatzung
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Vorbereitende Untersuchungen
Sanierung ,,Untere Breite*
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiet
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= Die Abgrenzung ergibt sich aus der
Grobanalyse im Rahmen der Antragstellung.

= Berucksichtigt wurden: stadtebauliche und
funktionale Missstande, mogliche
MalRnahmen und voraussichtliche Kosten
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= Die finale Abgrenzung wird im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen erarbeitet.

= Die Festlegung der
Sanierungsgebietsabgrenzung erfolgt durch
den Gemeinderat.
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Vorbereitende Untersuchungen

= Schaffung planerischer und konzeptioneller
Grundlagen

= Voraussetzung zur formlichen Festlegung des
zukunftigen Sanierungsgebiets

= Darstellung der Durchfuhrbarkeit des
Sanierungsgebiets

U “’5% e
wustenrot LR
Haus- und Stadtebau Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FOR LANDESENTWICKLUNG LIND WOHMEN

© WHS 2026, Lerchenweg

STADTEBAU-
FORDERUNG

stadt weingarten




Mogliche Sanierungsziele

= Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Modernisierung und Aktivierung von
Flachen und leerstehenden Immobilien,

= MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel sowie zur
okologischen Erneuerung,

= Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit des bestehenden
Ladenzentrums im Stadtteilzentrum, sowie die Aufwertung des offentlichen Raumes,

= Neustrukturierung und Umnutzung leerstehender, fehl- oder mindergenutzter Flachen fur
den Neubau von Infrastrukturprojekten wie Einrichtungen zur Kinderbetreuung,

= Aufwertung des offentlichen Raums und des Wohnumfeldes

= Sicherung und Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts und MalRnahmen fur
kindgerechte Stadytteile.
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Beteiligungsmoglichkeiten

1. Burgerinformationsveranstaltung

Befragungsbogen S
Ihre Angaben beziehen sich auf das Grundstiick
ET (Laga des 7 S Taventuel mahrare)
1. SndSe Gmer des oben Goka? » O
nein[]
7 SndSe Grmer mehnerer Scke oder (Haupt) Gebaude 8 ]
sl " > nein[]
2. Befragung der Eigentimer, Mieter und Pachter e e s—
im Untersuchungsgebiet e e
3 VWird e Cusitit Ihres Gebaudes. threr Wohnung oder hres s U
durch Umstande baes nain []
Wenn ja. durch was? - Erschigterungen Cl
.................. eh - Geruch, Rsuchgase |
- Lilem a
- Verschmutzung (m]
- Vandaksmus O
- Uberschwammung O
- Luftverschmutzung m]
VWenn Sonstiges, durch was’ -. s &
T Guslie | Ursache fur om Besrbrachigung “Varkahr m|
.'r::‘ .......... pen righh| somhp-cnumm E
- Sonstiges O
‘Wenn Sonstiges, durch was?
5 Was sion See im Unlersuchungsgetsst? - fehiende oflentiiche Stelipiatze ||
uuuuuuuuuu magch - fehlende private Steliplatze O
- fehlende Grinfiachen m]
- unpttraktrve Stralen- und
Fraflachangastaliung m]
schiechte Bousubatanz O
negatives image im Umbeld O
unattraktive Nachbarschaft O
schiechte digriale Intermet-
Sonstiges )
Wenn Sonstiges, was’
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Sanierungsdurchfuhrung
Sanierung ,,Untere Breite“
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Untersuchungsgebiet und Fordergebiet
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Mogliche Malihahmen im Sanierungsgebiet

Aufwertung des offentlichen Raums

Beteiligung, burgerschaftliches Grunderwerbe und Herstellung von Wegeverbindungen
Engagement Flurstucksneuordnung und Raumbezigen
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Mogliche kommunale Mallnahmen

= Abbruch und bedarfsgerechte
Entwicklung von Grundstucken

= Modernisierung stadtischer Wohngebaude

= Aufwertung offentlicher Flachen

© WHS 2026, Falkenweg
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Mogliche private MalRnahmen

= Umfassende bauliche und energetische
Gebaudemodernisierungen

= Bedarfsgerechter An-, Um-, Ausbau

= Umnutzungen

= Keine Einzelmallnahmen!

© Wohngebaude vorher — nachher, WHS
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Fordermoglichkeiten fur private Maldnahmen

Erneuerung

von Roll- und Solarthermie Erneuerung Dach
Fensterladen -anlagen und Dachddmmung

(alternativ oberste

Dammung der Geschossdecke)
Fassade inkl. )

Putz und W e s :
Anstrich e Malerarbeiten,
- 3 Bodenbelage
Erneuerung der
Sanitaranlagen
sowie -

: Ern run r
leitungen UL B

Elektroanlagen

sowie -leitungen
Erneuerung

von Fenstern /

- Dammung der Erneuerung der
Taren

Erdgeschoss- Heizungsanlage
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Voraussetzungen fur private Mal3nahmen

Gebaude / Grundstuck befindet sich im
Sanierungsgebiet

Mallinahme entspricht den Sanierungszielen

Mafl3inahme wurde noch nicht begonnen

Fordermittel sind noch verfugbar

Malnahme entspricht den stadtebaulichen
Vorgaben der Stadt (z. B. Festsetzungen B-Plan,
Farbwahl)

Abschluss einer vertraglichen

Vereinbarung mit der Stadt vor Beginn
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Forderzuschuss fur Modernisierungsmalinahme

* Fordersatz und maximale Forderhohe pro Mallinahme werden
durch den Gemeinderat durch Beschluss festgelegt

= Forderung wird als Zuschuss gewahrt

‘ Ziel: moglichst viele Eigentiimer profitieren von der
Forderung
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Ablauf der umfassenden Modernisierung

Vereinbarung eines
unverbindlichen
Beratungstermins

Vorabstimmung der
geplanten MalRnahmen und
Vorbereitung der Beratung

Modernisierungs- und
Energieberatung mit
Bestandsaufnahme

Erstellung/Prufung der Unterlagen
(Malnahmenbeschreibung,
Kostenschatzung etc.)

Darstellung der Mallhahme
im Sachstandsbericht und
den zugehdrigen Planen

Abstimmung und Erstellung
des Modernisierungsvertrags
Durchfuhrung von Zwischen- und
o Endabnahmen zur Prifung des
Umsetzungsstands
Prufung der Rechnungen und Vorbereitung
o der Auszahlung des Forderbetrags sowie
der steuerlichen Bescheinigung
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Erhohte steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Bei privaten Modernisierungsmalinahmen
kann gemaft §§ 7 h, 10 f und 11 a EStG die ,erhohte steuerliche
Abschreibung” genutzt werden.

@ In einem Zeitfenster von ca. 8 — 12 Jahren konnen bis zu 100 %

der Modernisierungskosten abgeschrieben werden.

Hierzu treffen Sie eine vertragliche Vereinbarung mit der
Gemeinde vor Beginn der MaRnahme und beantragen nach
Abschluss der MalRhahme eine Steuerbescheinigung.

Hinweis:

Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.
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Mogliche private MalRnahmen

= Gebaudeabbruch/
Grundstucksfreilegung

= Forderung wird als Zuschuss gewahrt
= Abbruch- und Abraumkosten sind

nach StBauFR bis zu 100 %
forderfahig

* Fordersatz und maximale Forderhohe pro
Malnahme werden durch den
Gemeinderat festgelegt

© Wohngebaude in Altdorf vorher — nachher, WHS
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Pflichten der Eigentumer im Sanierungsgebiet

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)
(nicht abschliel3end)

= Notwendigkeit einer schriftichen Genehmigung far:
= bauliche Veranderungen von Gebauden (oder Gebaudeteilen)
= Nutzungsanderungen von Gebauden
= Veraulderungen von Grundstlcken
= Grundstucksteilung

= Sicherung der Sanierungsziele durch Eintrag im Grundbuch (Sanierungsvermerk)
= Loschung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmal3nahme
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Pflichten der Eigentumer im Sanierungsgebiet

= Vorkaufsrecht der Kommune (§ 24 BauGB)
= Grund: Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begriundung)

= Aktuell besteht bereits eine besondere Vorkaufsrechtssatzung (§ 25 BauGB) fur Teile
des Gebiets zur Sicherung der Sanierungsziele

= Erhebung von Ausgleichsbetragen (§§ 154 bis 155 BauGB)
= Anwendung nur im klassischen Verfahren
= Bezugsgrolle: Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
= Ermittlung durch zonales Wertgutachten, Bagatellgrenze maoglich
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Ausblick zum geplanten Sanierungsgebiet

2026
_ » Beteiligung der Eigentumer, Bewohner, Mieter und Pachter
Juli / August -
« Auswertung der Beteiligung
» Fertigstellung Vorbereitende Untersuchungen
4. Quartal * Vorstellung im Gemeinderat
» Beschluss VU + Grundsatzbeschluss zur Forderung privater
MalRnahmen
Anschliefend
Beratungsangebote fur Eigentumer von Grundstiucken
innerhalb des abgegrenzten Sanierungsgebietes
e stadt weingarten
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Zeit fur Fragen
Sanierung ,,Untere Breite*
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Beteiligungsmoglichkeit
Sanierung ,,Untere Breite“
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Ihre Ideen sind gefragt

Worum geht es?

Wir wollen wissen, was lhnen in dem Gebiet fehlt:
Welche Orte oder Angebote wunschen Sie sich?
Wo sehen Sie Potenziale?

= Nutzen Sie die bereitliegenden farbigen
Karten, um |lhre ldeen festzuhalten

= Erganzen Sie ggf. an der Stellwand weitere
ldeen und Anregungen
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Vielen Dank fur lhre Teilnahme!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.

Ihre Ansprechpartnerinnen:

Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH W ustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

Frau Kara Bader Frau Angelina Arnst
Tel.: 07141 16-757229 Tel.: 07141 16-757287
kara.bader@wuestenrot.de angelina.arnst@wuestenrot.de
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